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DENSIFIER LES ZAE:
REVUE DE BONNES PRATIQUES

APRES UNE PHASE DE FORTE CONSOMMATION DE L'ESPACE FRANCILIEN

POUR LE DEVELOPPEMENT DES ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES (ZAE),

LA GESTION DE L’ESPACE ECONOMIQUE S’ IMPOSE COMME UN DES ELEMENTS
ESSENTIELS DE L'AMENAGEMENT REGIONAL. LA DENSIFICATION DEVIENT

UNE NECESSITE POUR FREINER LA CONSOMMATION FONCIERE TOUT EN FACILITANT
LE DEVELOPPEMENT DES ENTREPRISES.

nies les réserves fonciéres adéquates permettant la réalisation d’'opérations d'urbanisme

majeures dansles grandes agglomérations.Que ce soita New York, Berlin, Londres, Lille, Nantes
ou Paris, ces reconquétes ont accompagné la tertiarisation de ['économie et, plus globalement,
le phénoméne de métropolisation. De méme, des projets plus récentsvenant en extension ont par-
ticipé & la densification. Ceci passe par une optimisation du fonctionnement des zones d'activités
économiques (ZAE) ainsique de l'ensemble des sites accueillant des activités économiques :logis-
tique, commerce, artisanat, etc.

I essites d'activités de génération ancienne, en particulier,ontconstitué depuis plusieurs décen-

LA QUESTION FONCIERE : UN PREALABLE A LA MISE EN CEUVRE DES PROJETS URBAINS

La consommation fonciere doit étre la préoccupation majeure et il s'agit de densifier 14 ot il est
possible de le faire. Poury arr|ver |l covnwent d'utiliser une emprise plus élevée autorisant des
constructions a la verticale, d& prev0|r une qualité architecturale des batiments réalisés et leur
bonne intégration dans l'environnement.

De tels développements (industriels et/ou logistiques) pourraient se faire par exemple de part
et d'autre de 'A86, en région ile-de-France, Certains trongons sont déja occupés par de lactivité,
qu'il serait possible de restructurer en proposant plus de densité, a limage de pdles de développe-
ment existaritau Japén, en bordure des grands axes périphériques et des rocades.

La densification n'est pas un phénoméne récent et l'on peut caractériser la densité économique

de lafagon suivante:

- création et réalisation d'opérations d'urbanisme dont le volume de construction est élevé (extension et
développement a laverticale, avec unefaible consommation fonciére,une occupation des sols élevée) ;




