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LOBSE

(OFE)

272

Surfaces*

a La Reunion en 2021

dont 34 grandes
surfaces

22

centres
commerciaux

11

projets déquipement
commercial
de 400m2 et +

*Grandes et Moyennes Surfaces
de 400 a 2 500 m?
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RVATOIRE
DU FONCIER ECONOMIQUE

CONTEXTE

Depuis 2003, [Observatoire  du
Foncier Economique [OFE) na cessé
de sétoffer afin de répondre au
mieux aux attentes des acteurs de
laménagement et du développement
économique de La Réunion, dans un
contexte reglementaire, décisionnel
et stratégique en constante évolution.
Il vise a éclairer et a mettre en
cohérence les politiques publiques
et les stratégies daménagement a
vocation économique.

Cet outil partenarial offre une lecture
fine des espaces economiques dedies
au tissu productif, aux équipements
commerciaux et aux activités tertiaires
de IMle, et sintéresse aux dynamiques
qui les régissent. Disposant dune
trentaine  dindicateurs  établis  a
échelle de la zone dactivités (ZA)
et/ou de lunité dactivité, il inclut des
outils d'observation et dinformation
interactifs sur les ZA [tableaux de
bord et interface cartographique],
un volet expertise autour danalyses
thématiques et prospectives, et un
volet animation du réseau dacteurs.

Dans une logique dameélioration et
denrichissement continus de loutil,
lanneée 2021 aura été consacrée a :

=4 poursuivre la reclassification des
activités, la fiabilisation et l'actualisa-
tion de la base de donnees ZAE,

=4 assister les partenaires de 'AGO-
RAH dans la mise en oeuvre de leur
strategie daménagement écono-
mique et de gestion de lmmobilier
dentreprise,

4 engager la refonte de IOFE eu
égard aux nouvelles dispositions
issues de la Loi Climat & Résilience
daolt 2021 en matiere de planifica-
tion urbaine.

Apres une reclassification des activités
selon la nomenclature NAF en vigueur,
la base de données ZAE a fait lobjet
dun affinement de classification
facilitant la différenciation des secteurs
production/services/commerce. En
parallele, certains indicateurs ont été
renseignés a partir des dernieres
donnees SIREN, et la localisation et
la spatialisation des unités dactivités
ont été ameliorées sur la base de
repérages de terrain et de traitements
cartographigues  via  lapplication
numerique INPUT. La couverture
compléete des sites dactivites de
Ifle préevue en 2022 donnera lieu a
une présentation des résultats aux
partenaires.

Année charniére en terme stratégique
(nouvelle mandature régionale,
déclinaison territoriale  du  Schéma
Régional de Développement
Economique et dInternationalisation
et de l'lnnovation (SRDElI), lancement
de la révision du SAR, apparition du
principe de « zéro artificialisation
nette » [ZAN] des sols..], 2021 aura
en grande partie été dédiée a une
mission dappui conseil aupres des
acteurs intervenant dans le domaine
de laménagement des ZA et dans la
gestion de l'immobilier dentreprises.
Ont ainsi en autres été alimentés par
OFE, les sujets suivants : mise ceuvre
du SRDEIl, aménagement des pdles a
vocation régionale (PAVR] Nord et Est
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du SAR, projets de redynamisation de
centre-ville, déploiement des tiers lieux
sur IMle, évaluation des colts dacces au
foncier économique et a limmobilier
dentreprise a La Réunion.

Enfin, au vu des nouvelles dispositions en
matiere de limitation et de compensation
de la consommation fonciere, une mise
a jour de la base des eéquipements
commerciaux a semblé opportun. Un
recensement exhaustif des Grandes et
Moyennes Surfaces (GMS] existantes ou
en projet sur l'lle a donc été realisé.

ANALYSE ET CHIFFRES
CLES

Regard sur ’'aménagement
a vocation économique a La
Réunion

Lle wvolet « économique » de
laménagement du territoire a La Réunion
est assez récent, avec comme veritable
point de départ de sa structuration,
lapprobation du SAR au milieu des
années 1990. LOFE propose un apergu
récapitulatif des grandes phases de son
déploiement ainsi que des documents
stratégiques et outils réglementaires
qui ont régi son évolution jusqu’en 2021.
Cette analyse rétrospective constitue
une base préalable a la déclinaison des
nouveaux préeceptes de la planification
urbaine a caractere économique, et
au nécessaire chantier de refonte de
observatoire.

Elle se décompose en 5 grandes étapes:

> 1995-2007 : 1ERS DOCUMENTS
DE REFERENCE LOCAUX EN MATIERE
D’AMENAGEMENT A VOCATION
ECONOMIQUE

4= Le SAR (1995) et larmature du fon-
cier économique regional

4+ Le Schéma de Développement et
d’Equipement Commercial de La Réu-
nion (SDEC] (2007] : une référence en
matiere d'implantation commerciale.

> 2008 - 2010 : DEPLOIEMENT DES
STRATEGIES TERRITORIALES DE
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE EN
REPONSE A LA CRISE ECONOMIQUE
MONDIALE

=4 La Loi de Modernisation de 'Econo-
mie [2008] : les problématiques dame-
nagement en remplacement des
criteres de concurrence économique
dans les autorisations dimplantation
commerciales

4 La Stratégie Regionale d'Innovation
(SRI) de la Région Réunion (2010] : un
cadre de référence guidant les choix
dinvestissements et doctroi des aides
européennes (FEDER..)

> 2011-2014 : DE NOUVEAUX
DOCUMENTS CADRES PROPICES AU
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DE LA
REUNION

4= Le SAR de 2011 : une nouvelle arma-
ture pour le foncier économique réu-
nionnNais

4+ La Stratégie de Spécialisation
Intelligente (S3) (2014] : un levier pour
lobtention des fonds européens dans
le cadre de la stratégie « Europe 2020 »

> 2015-2017: REDISTRIBUTION
DES COMPETENCES ET TRANSITION
ECOLOGIQUE ET ENERGETIQUE DES
ENTREPRISES

4 Une multiplicité grandissante des
opérateurs publics et privées de lame-
nagement économique

4 Laloi NOTRe de 2015 :

e |a collectivite régionale, cheffe
de file du développement
économigue a La Réunion
et les EPCl responsables de
lameénagement et de la gestion
des sites dactivites sur leur
territoire

e De nouveaux défis pour une ile
« intelligente » via le SRDEIl et la
stratégie « Réunion numeérique »
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> 2021: LA LOI CLIMAT & RESILIENCE,
SOBRIETE FONCIERE ET ZAE

4 Application du principe du «ZAN»

4 Renforcement des criteres des
autorisations en CDAC

4 Focus sur les entrepdts périphe-
riques de e-commerce en matiere
detalement urbain

4 Inventaire des ZAE a actualiser tous
les six ans

Panorama des équipements
commerciaux réunionnais
(GMS)

En  décembre 2021, 272 GMS
(commerces de 400 m? et plus hors
secteur automobile] sont recenseées
a La Réunion. Dans 8 cas sur 10, il sagit
dune moyenne surface spécialisee
(MS] (la moitié des GMS réunionnaises)
ou dun supermarché (SM] (un quart
des GMS locales), cest-a-dire  des
commerces dont les surfaces de vente
sont comprises entre 400 m? et 2 500
m?2. Viennent compléter cette offre, une
vingtaine de centres commerciaux (CC]
et une trentaine de grandes surfaces
(GS) (plus de 2 500 m?3 implantées
en dehors de ces derniers, et dont la
majorité sont spécialisees (GSS). Avec
les GS alimentaires (GSAJ], ces GSS
représentent 12% des commerces de la
grande distribution sur Ile.

144
53%

mCC =mGSA =GSS =sMS =SM

Dénombrement des GMS selon leur catégorie en
décembre 2021 a La Réunion

Un tiers des établissements relevent
de la filiere alimentation, un quart du
segment bricolage-jardinerie.

En termes de répartition territoriale, on
observe un net désequilibre entre le
bassin de vie Est ainsi que les Hauts, au
profit de larc littoral Nord-Ouest-Sud.

Les communes de Saint-Paul, Saint-Denis,
et Saint-Pierre concentrent a elles 3, 44%
de loffre en GMS de lile, tandis que le
territoire Est n'en heéberge que 13%.
Salazie reste méme aujourd’hui la seule
commune réunionnaise ne disposant
toujours pas déquipement commercial
de plus de 400 m2

Filiere
commerciale

Bncolage jardinerie 25

Mixte

Personne

Ensemble des GMS 80

I Dénombrement des GMS selon leur filiére commerciale en 2021 par bassin de vie a La Réunion
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Le bassin de vie sudiste est le mieux
achalandé en centres commerciaux (9],
les territoires Nord et Ouest arrivant juste
derriere (6 chacun).

Comparativement, le bassin de vie Est,
accuse a linverse un déficit en matiere
déquipement de la personne et de
commerces liés aux loisirs.

11 projets déquipements commerciaux
dont 4 centres commerciaux et une

)
29%

91
34%

GSA sont par ailleurs programmes : 4 = OUEST - SUD = NORD m EST

dans le Sud, 4 dans le Nord, et 3 dans
'Ouest. Accueillant 43% des nouvelles
implantations commerciales recensees

ces 3 dernieres années, le Sud semble I
étre la microregion la plus dynamique

en termes de déploiement de la grande
distribution.

Afin  de poursuivre les enjeux de
reéquilibrage territorial et dajustement
de loffre commerciale, en lien avec le
principe de sobriété fonciere [ZAN), il
parait opportun dans un avenir proche,
sur la base des travaux partenariaux de
IOFE, de proposer un appui aux acteurs
concernés en matiere de stratégies
daménagement commercial.

Pble Développement et Territoire

Le pble Développement et Territoire sarticule autour

des notions qui définissent les modes de vivre de la

population sur le territoire réunionnais : Comment habiter,

travailler et se déplacer ? Ces trois fonctions du quotidien ont

une influence les unes par rapport aux autres, elles interagissent
ensemble : on habite en fonction d'ou on travaille (ou inversement],
on utilise les modes de transports en fonction de ses contraintes
liees a son lieu d’habitation et de sa zone d'emploi, ainsi que de ses
habitudes de vie (loisirs, achats, écoles, ...).

LUAGORAH met a disposition ses qualités d'observation et d'expertise
pour apporter des éléments de réponse aux collectivités,
professionnels et grand public sur des problématiques telles que :
trouver un logement désirable, adapté a son budget ; accompagner
les projets daménagement des leur conception en partageant les
bonnes pratiques ; connaitre les pdles générateurs d'emplois, les
filieres en forte dynamique, les zones d'activiteés économiques
existantes ou en projet, les besoins des entreprises ;
encourager et suivre le développement de modes
alternatifs a la voiture, les mobilités durables et
l'intermodalité.

Répartition des GMS en décembre 2021 par bassin de
vie a La Réunion

Responsable du péle Développement & Territoire
(;heffe de projet en Urbanisme :
Economique & Commercial

Gwenaelle DAMBLANS - damblans@agorah.com
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LOCALISATION DES GMS EXISTANTES ET EN PROJET
A LA REUNION EN 2021

Sainte-Marie
Sainte-Suzanne

Saint-Paul

Les Trois-Bassins

Sainte-Rose

saint-Philippe

Concentration importante

12 Nombre de GMS dans un méme secteur
GMS en projet A
— epcilimites EPCI o 10 20 km

Limites communales | | ]
Concentration faible

Données: AGORAH/IGN Réalisanon: Féyrier 2022






LA BASE

D

"RMANENTE

DES PLU
(PLANS LOCAUX D'URBANISME)

620 ha

d’extensions
autorisées

depuis lapprobation
du SAR de 201

17
PLU

compatibles
avec le SAR

CONTEXTE

En tant qu« outils essentiels au service
de [léqgalité des territoires, car ils
génerent une solidarité territoriale a
travers la planification partagée »,
les documents d'urbanisme ont fait
l'objet ces dernieres années dune
évolution réglementaire et legislative
(lois Grenelle , ALUR , NOTRe , Egalite
et Citoyenneté Egalité reelle en
outre-mer , ordonnance du 5 janvier
2012 , ELAN .}, afin guils sadaptent
mieux aux diversités locales et aux
multiples enjeux territoriaux [urbains,
paysagers, environnementaux...), pour
«réepondre au plus pres aux aspirations
des habitants et favoriser la qualité de
leur cadre de vie, grace a une assise
reglementaire confortée ».

Plusieurs échéances ont ete fixées
aux collectivités, notamment par les
lois Grenelle et ALUR, afin quelles
integrent, au sein de leurs documents
d'urbanisme, des dispositions visant
le renforcement de la dimension
environnementale et territoriale
par de nouveaux objectifs [gestion
économe des espace agricoles,
naturels et forestiers ; ameélioration
de la performance énergétique
des batiments ; préservation de la
biodiversité, etc). Cependant, au
regard des difficultés de mise en
ceuvre rencontrées sur le terrain par
les collectivites, ces échéances ont été
modifiées. En matieére de planification
territoriale, il y a parmi les principales
dispositions mises en ceuvre :

SYNTHESE DES OBSERVATOIRES
DE LAGORAH // 2021 //

La base permanente des PLU

> CADUCITE DES PLAN D’OCCUPATION
DU SOL (POS)

Application du Reglement National
de I'Urbanisme [RNU] aux communes
disposant dun POS depuis le 26
septembre 2018 pour les communes
d'Outre-Mer

> DEMATERIALISATION DES
DOCUMENTS D’URBANISME

Ordonnance  n°2013-1184 du 19

deécembre 2013 :

== 1¢ janvier 2016 au ler janvier 2020:
Numeérisation obligatoire au format
CNIG et transmission a I'Etat dans ce
format.

== 1°"janvier 2020 : Publication obliga-
toire des documents d'urbanisme sur
le portail national de 'urbanisme sans
conséqguences juridiques.

anlMu;
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ANALYSE & CHIFFRES CLES

L’évolution de la base PLU

Aucun nouveau PLU na fait l'objet d'une
révision générale approuvee en 2021,

En 2021, le territoire réunionnais est
couvert par 23 PLU et la commune de
Saint-Philippe, soumise au Reglement
National d'Urbanisme [RNU]J. Sur les 24
communes, 17 sont compatibles avec le
SAR. Les 7 autres communes ont prescrit
la révision générale de leur document
d'urbanisme.

Au-dela de la procédure de révision
générale, les PLU vivent aux rythme de
modifications partielles de leur contenu
qui permettent la mise en ceuvre de
projets de territoire. Ces procédures de
révision allégée sont intégrées a la base
des PLU.

La part de chague zonage réglementaire
sur lensemble du territoire est
actuellement de :

La valorisation des données

La base permanente des PLU constitue
une source de données fiable, ayant
vocation a étre valorisée au travers

danalyse des dynamiques territoriales.
Dans le cadre du suivi des indicateurs du
SAR réalisé par IAGORAH tous les ans,
elle a permis de mettre en évidence
que les attentes du SAR, en termes de
protection des espaces agricoles et
naturels, sont globalement atteintes.
La part des espaces naturels protéges
dans les PLU ont tendance a augmenté
notamment depuis 2017, hormis les
espaces agricoles, qui stagnent a un
taux de protection qui sélevent tout de
méme aux environ de 86% a 87%. Ces
résultats participent a atteindre un des
enjeux principaux de SAR : protéger les
espaces naturels et les paysages, tout en
accueillant une population grandissante.

Depuis la mise en ceuvre du SAR en 2011,
les espaces agricoles constituent la plus
grande part des extensions urbaines,
avec plus de 1275 ha de zones A qui sont
devenues des zones a vocation urbaine
(U & AUJ. Dans le méme temps, les zones
a vocation urbaine reclassées en zones
a vocation naturelle, a particulierement
profité aux espaces N (985 ha), dd en
majorité, au reclassement des espaces
de prescription du PPRn.

Responsable du péle Aménagement & Environnement

Chef de projet en Urbanisme
Frédeéric TECHER - techer@agorah.com

P6le Aménagement et Environnement

Le pdle Aménagement et Environnement de

'TAGORAH organise ses activités afin de répondre

a l'enjeu d'un aménagement du territoire qui inteégre

les problématiques environnementales, tant au niveau

des thématiques abordées qu'au niveau des documents
réglementaires dont le territoire est doté a chacune de ses
échelles.

La transition écologique, la gestion des déchets, ou encore

la prise en compte des risques naturels dans 'aménagement
font ainsi partie des thématiques portées par ce pdle a travers
2 observatoires phares que sont 'Observatoire Réunionnais des
Déchets et 'Observatoire des Risques Naturels.

La dimension réglementaire se retrouve quant a elle via
des activités centrées sur 'appui aux collectivités dans
['élaboration, I'analyse, le suivi ou I'évaluation de leurs
projets (SAR, SCOT, PLU). Lensemble étant renforcé
par le portage d’une dimension études urbaines
transversale aux différentes thématiques.

Chargé d’études Urbanisme réglementaire
Grégory JEANNE - jeanne@agorah.com

e
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ETAT DE MISE EN COMPATIBILITE DES PLU AU SAR

AU 31 DECEMBRE 2021

Saint-Denis

26/10/2013 ?g*l‘*;?ﬂ;gﬁ

1211242020 (14} Saint-Suzanne
O1AO62018 (4) 22/03/3017

1471272019

Le Port Saint-André
171122019 | 23022017
102020 (5) y o ..-J (1)
Saint-Paul R = P s P anon
270%2072 1 : . . 30112019
VION2021 (24) B 20102021 (1)

*TAGZ02T (19)

2122012 (2)
L'Etang-Salé

sap 20077 Saint-Louis 9

1170372014
244082018 (3}

26102005

12032091 (5) Saint-Philppe
B PLU compatible au SAR e hping i
1 PLU non compatible au SAR i
[ RNU
suioedooo: - date d'approbation du PLU en vigueur
“wndewiooen date de la derniére modification du PLU en vigueur
(procédures simplifides) 0 '* 7 km
(##): Mombre de procédures de modifications o —
depuis la date d'apprebation du PLU en vigueur g::ﬁ;: ;:F;g;”
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L’OBSERVATOIRE DES MOBILITES DURABLES & DE L'INTERMODALITE

DE UINTERMODALITE

304 Bornes

de recharge électrique

en acces public
(195 en service] + 49%

1,04 millions

Voyageurs aériens
y g -58’20/0

29,7 millions

de voyageurs

dans les transports
publics
-29,2%

CONTEXTE

Lannée 2021 a permis de poursuivre le
travail de collecte des données man-
quantes et actualisables [données n-1
de 2020). Il en ressort néanmoins le
constat d'un grand foisonnement des
indicateurs et d'hétérogénéitée dans
leur degré dexhaustivite, appelant a
revoir la structuration et le contenu
de l'observatoire en ciblant les théma-
tiques.

Margquée par la crise sanitaire soudaine
et inédite, la période 2020-2021 est par-
ticuliere en termes danalyse des don-
nées de mobilité, ces dernieres ayant
été fortement impactées. La diversité
des informations recueillies a donnée
lieu a la rédaction d'un document de
synthése compilant une sélection d'in-
dicateurs actualisés et les enseigne-
ments des animations de l'observatoire
liés aux enjeux de mobilité (nouvelles
data, chrono-aménagement, mobi-
lite électrique] et de la crise sanitaire
(télétravail, urbanisme tactique, trafics
routiers, ...

Face a la montée en puissance des
fournisseurs de données, de I'Open
Data et du recours aux outils nume-
riques, lobservatoire des mobilites a
fait le choix en 2021 d'investiguer de
nouvelles sources dinformation pour
compléter sa base de données.

I Bus Citalis - Saint-Denis

anlMu;
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ANALYSE ET CHIFFRES CLES

Les tendances 2020

INDICATEURS AU 31/12/2020 DONNEES EVOLUTION / 2019

Véhicules particuliers immatriculés en 474 285

+ 5,3%

service
Voyageurs des transports collectifs (vali- 29,7 millions -292%
dations)

Bornes de recharge électrique en acces 131
public

En 2021, plusieurs tendances ont pu étre
observeées a partir des donnees 2020 :

> LES VEHICULES PARTICULIERS
IMMATRICULES EN SERVICE

A linstar de lévolution du trafic routier,
le parc automobile réunionnais est
en constante augmentation avec une
progression significative de plus de 5%
sur lannée, soit pres de 24 000 véhicules
supplémentaires ;

> LES VEHICULES ELECTRIQUES VENDUS

La vente de veéhicules électriques a
fortement augmenté [(+/4%), passant
de 1439 en 2019 a 2 508 véhicules en
2020. Néanmoins, on notera que la part
des véhicules électriques et hybrides
ne représente encore que 2,2% du parc
total ;

> LA FREQUENTATION DES TRANSPORTS
COLLECTIFS

Un recul de la fréquentation de presque
30% en moyenne est observe en 2020
pour l'ensemble des réseaux, la CIVIS
ayant observe la plus forte baisse avec
44% de passagers par rapport a 2019.

> LES VOYAGEURS AERIENS

Fortement impacté par la crise sanitaire,
le nombre de passagers enregistre a
I'aéroport Roland Garros a été réduit de
plus de moitié en 2020 totalisant environ
14M de voyageurs.

> LES BORNES DE RECHARGE
ELECTRIQUE EN ACCES PUBLIC

En 2020, lle dénombre 131 prises de
recharge électrique en acces public, soit
6,5% de plus quen 2019. Principalement
situées dans les stations-services et sur
les parkings des zones commerciales,
nombre dentre elles sont défectueuses,
ce qui interpelle sur la nécessite dune
maintenance réguliere. la societe
Runcharge a mis en place en 2021 une
station de recharge solaire a Saint-Pierre
et projette d'en installer 400 a terme sur
100 sites en diversifiant les implantations.

> LA CONSOMMATION DES
TRANSPORTS ROUTIERS EN CARBURANT

La tendance habituellement a la hausse
enreqgistre de maniere exceptionnelle
en 2020 une baisse de presque 10%
en raison des effets de la crise sanitaire
(confinement), passant ainsi de 450,4
kTep en 2019 a 408,1 kTep en 2020.



La dynamique sur le
territoire de La Réunion

Le caractere soudain et inédit de la
crise sanitaire a fortement bousculé les
pratiques de déplacement, de travail et
de consommation des Réunionnais.

En termes daccessibilite routiere, les
trafics routiers divisés par 3 pendant le
confinement ont repris progressivement
de la vigueur pour atteindre aujourd’hui
une asphyxie du réseau toujours
plus forte. Le Plan de relance du
Gouvernement prévoit de participer au
financement de projets d'infrastructures
structurants tels que la déviation Est a
Saint-Pierre et des aménagements de
voirie sur la RN3 au Tampon. La Nouvelle
Route du Littoral, toujours en travaux,
pourrait ouvrir la partie en viaduc
courant 2022.

De nouvelles pratiques comme le
télétravail, quil est difficile de mesurer
statistiguement, ont pris de l'ampleur et
se poursuivent.

Dans ce contexte et dans le cadre
environnemental global de la transition
énergétique, la  mobiliteé  électrique
émerge a La Réunion. Bien que la part
des véhicules électriques et hybrides
reste encore timide par rapport au
volume total du parc automobile,
elle croit annuellement de maniere
réguliere (a l'exception de 2020 pour
laguelle elle observe une diminution
de sa progression depuis 2019). En
parallele, les bornes de recharge de
véhicules particuliers en acces public
connaissent un essor de 49%, mais leur
nombre reste insuffisant pour offrir une
couverture satisfaisante  du territoire.
Leur déploiement est alors conditionné
a un maillage global intelligent. Il pose
en outre des problématiques de gestion
du réseau électrigue et de maintenance
continue.

SYNTHESE DES OBSERVATOIRES
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Clairement les années 2020-2021 sont
celles du vélo pour devenir « auto-
mobile » I Nombre dinitiatives en
faveur des VAE et autres modes actifs
électriques ont fleuri, utiles au «premier»
et « dernier » kilométre dans la chaine
de déplacement. Pour exemples, les
services de location longue durée et/
ou de libre-service Altervelo (CIVIS] et
Mobi'Quest (TCO), puis Veélocéan de
la Ville de Saint-Denis ouvert fin 2021.
Sans oublier, la location de trottinettes
électriques en cours dexpérimentation
par la Région, les trottinettes électriques
en libre-service a Saint-Joseph, ou
encore « Wello » le triporteur connecté
pour passagers et marchandises.

I Aire de covoiturage - Saint-Paul

Il faut dire que le gouvernement ceuvre
activement par le biais dappels a projets
ciblant les discontinuités cyclables. Sur
la période 2018-2025, il a permis de
financer 10 projets lauréats réunionnais a
hauteur de 5ME€.

A contrario, les mesures de la crise
sanitaire ont fortement  perturbé
la fréquentation des transports en
commun, tout comme les périodes
¢lectorales ont pu avoir des effets sur
lavancement des grands projets TCSP
(TAO de la CINOR, RunRail de la Région
Reunion).

anlMu;
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Neanmoins, La Reéunion devrait se
targuer en 2022 douvrir le premier
teléphérique urbain  des Outre-Mer
avec celui du Moufia — Bois de Nefles. (A
VOIR] La encore, I'Etat a débloqué 5IME
pour soutenir 8 projets structurants de
transports collectifs reunionnais.

Enfin, les eéchanges de Lla Reéunion
avec le monde extérieur via les trafics
portuaires et aeroportuaires ont été
tres impactés et sont encore dans une
situation difficile, avec en 2020 la chute
de moitie du nombre de passagers
aériens et de croisiéristes.

I Graphe : Cumul mensuel de kilométres d’embouteillages de 2019 a 2021 (Waze, 2021)

Pble Développement et
Territoire

Le pole Développement et Territoire sarticule autour des

notions qui définissent les modes de vivre de la population

sur le territoire reunionnais : Comment habiter, travailler et se
déplacer ? Ces trois fonctions du quotidien ont une influence

les unes par rapport aux autres, elles interagissent ensemble : on
habite en fonction d'ou on travaille(ou inversement), on utilise les
modes de transports en fonction de ses contraintes liees a son lieu

Caroline MARTIN caroline.martin@agorah.com
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Chargée d'études Mobilités Durables et Intermodalité :

d'habitation et de sa zone d'emploi, ainsi que de ses habitudes de vie
(loisirs, achats, écoles, ...).

LAGORAH met a disposition ses qualites d'observation et d'expertise
pour apporter des éléments de réponse aux collectivités,
professionnels et grand public sur des problématiques telles que :
trouver un logement désirable, adapté a son budget ; accompagner
les projets dameénagement des leur conception en partageant les
bonnes pratiques ; connaitre les pdles générateurs d'emplois, les
filieres en forte dynamique, les zones d'activités economiques
existantes ou en projet, les besoins des entreprises ;
encourager et suivre le développement de modes
alternatifs a la voiture, les mobilités durables et
l'intermodalite.




SYNTHESE DES OBSERVATORES | . IMLs
DE LAGORAH // 2021 // | * '

L'OBSERVATOIRE DES MOBILITES DURABLES & DE LINTERMODALITE | 17

CARTE DE CHALEUR DES SIGNALEMENTS D’INCIDENTS

-*" _'E Sy — 3 —50 67 1] 1 km

v
I Carte de chaleur des signalements d’incidents sur Saint-Denis

i
T
- = o
."- el
Ao ia B
¥
g r.‘
. :J ‘.
s -, [ ﬁ -~
= T A
1 Ead
-
* o—v_u_w « 0 1hkm
!Karte d des signalements d’incidents sur Saint-Pierre -
¢ SR A

~ 1| [TA l



Vue aérienne de Saint-Denis Centre




LE GROU

SYNTHESE DES OBSERVATOIRES

DE LAGORAH // 2021 //

Le Groupe étalement Urbain - GEU | 19

D

ETALEMENT URBAIN

(GEU)

Tache urbaine

30 480 1

a La Reunion en 2021

* 1115 »s

depuis 2012

Artificialisation nette

objectif O na

en 2050

Le Groupe Etalement Urbain, grace
aux regards Croisés apportés par
ses membres, permet a 'AGORAH
dapprofondir les connaissances et
l'observation de lespace urbanisé a La
Réunion. Durant ces dernieres annees,
les travaux du groupe, avec l'ensemble
des partenaires de lagence ont permis
de mesurer [état de lurbanisation a
La Réunion, mais aussi didentifier les
phénomeénes qui s'y produisent :

=4 Mise en place d'une méthodolo-
gie de suivi annualisé de I'étalement
urbain par TAGORAH en 2014. Les pas
de temps entre deux mises a jour de
la tache urbaine pouvant prendre plu-
sieurs années, il a donc été nécessaire
de mettre en place une méthode de
calcul permettant une actualisation
plus réguliere de cet angle de lecture
du territoire. La tdche urbaine inter-
mediaire a donc vu le jour, avec une
methodologie qui sappuie sur les
mises a jour annuelles du cadastre.

== Depuis cette date, lagence, dans
le cadre du suivi des indicateurs
environnementaux du SAR, renseigne
toujours annuellement les indicateurs
de densité horizontale de la tache
urbaine.

4 En 2015, des scénarios dévolu-
tion de l'enveloppe urbaine en lien
notamment avec les prescriptions du
SAR, sont proposés par IAGORAH qui
Sappuie sur lagrégation de données
sur le sujet.

4 Llagence propose une qualifica-
tion des espaces urbanisés identifiés
selon leurs fonctions urbaines en
2016.

4 La raréfaction du foncier oblige
a disposer d'un état des lieux des
zones non urbanisées et donc poten-
tiellement constructibles. Une métho-
dologie est proposée a partir de 2017
par TAGORAH.

4 Dans la continuité de ses travaux,
une étude sur lattractivité des quar-
tiers de La Réunion est menée en
2018, qualifiant les espaces selon leur
attractivite.

En 2021, les membres du groupe ont
commencé un travail de projection
sur les futurs enjeux de l'observation
du territoire. Ce travail nécessaire a éte
impulsé par de nouveaux éléments
legislatifs, dontla loi Climat et Résilience.
Cette loi pousse a modifier le prisme
de suivi de la consommation fonciere,
vers une approche qui combine a
la fois lobservation structurelle et
fonctionnelle des sols, mais aussi qui
tend a freiner ce phénomene.

Lors de la réunion des partenaires
du Groupe Etalement Urbain du
15 décembre 2021, TAGORAH a pu
partager ses premiers travaux en ce
sens. D'une part, il a été présente le
travail de capitalisation et de synthese
des étapes leqgislatives de cette loi.
Dautre part, l'approche de la mise en
place d'un nouvel outil de suivi en
accord avec les exigences de la loi
Climat et Résilience a été exposee.

anlMu;
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SYNTHESE ET
PROPOSITIONS

La loi Climat et Résilience, et
'objectif zéro artificialisation
nette (ZAN)

La loi «Climat et résilience» approuve
le 22 aolt 2021 integre la lutte contre
lartificialisation des sols comme lun
de ces grands principes en matiere
d'urbanisme, en lassociant a l'objectif de
« Zéro Artificialisation Nette » [ZAN]. En
effet, la loi fixe comme objectif de diviser
par deux le rythme dartificialisation
des sols dans les dix ans a venir pour
atteindre le zéro artificialisation nette en
2050.

Jusqua présent il ny avait pas de
traduction législative de cet objectif
mais les collectiviteés étaient invitées
a fixer un objectif de maitrise ou de
réeduction de lartificialisation des sols
compatibles avec la trajectoire nationale
deéfinie, a loccasion de la révision de
leurs documents d'urbanisme.

La loi apporte également une définition
(paradoxalement absente du code
de [lurbanisme avant cette loi] a
lartificialisation avec toutefois deux
approches : lapproche fonctionnelle et
lapproche structurelle.

Lapproche fonctionnelle, est définit
comme « Laltération durable de tout
ou partie des fonctions écologiques
d'un sol, en particulier de ses fonctions
biologiques, hydriques et climatiques,
ainsi que de son potentiel agronomique
par son Occupation ou son usage. »

A cette premiére définition fonctionnelle
de lartificialisation des sols sajoute une
seconde, structurelle cette fois et qui
sapplique lorsqu’il sagit de décompter
au sein des documents durbanisme
ou de planification les objectifs de
reduction de lartificialisation des sols
assignes.

Lapproche structurelle decrit un sol
artificialise comme étant « une surface
dont les sols sont soit impermeabilisés
en raison du bati ou d'un revétement, soit
stabilises et compactés, soit constitues
de matériaux composites ». A contrario,
un sol non artificialisé est « une surface
soit naturelle, nue ou recouverte deau,
Soit végeétalisee, constituant un habitat
naturel ou utilisée a usage de cultures ».

Si lapproche de Tlanalyse de la
consommation despaces ancrée dans
la pratique en matiere de planification
a étée de considérer [lartificialisation
comme « [urbanisation de surfaces
soustraites aux espaces naturels », la loi
Climat & Résilience offre un changement
de paradigme. En effet, elle maintient
cette approche en vy ajoutant la définition
de lapproche fonctionnelle des sols
permettant ainsi une meilleure prise en
compte de la multifonctionnalité des
sols. A noter qua partir de 2031, seule la
notion dartificialisation sera appliquee
aux documents de planifications.

Les réflexions futures sur les évolutions
meéthodologiques de la tache urbaine
devront nécessairement intégrer ces
notions dartificialisation définis dans le
cadre de la loi Climat & résilience.

I Centre-ville de Cilaos



Proposition d’approche
méthodologique

Le changement de paradigme amené
par cette loi, impose de sinterroger sur
les données actuellement disponible
qui permettrait de répondre a ces
impératifs. Un état des lieux des
ressources disponibles a permis de
présenter les données suivantes :

> LA TACHE URBAINE ET LA TACHE
URBAINE INTERMEDIAIRE :

Données phare et historique du Groupe
Etalement Urbain, elles permettent
depuis plus de 10 ans de suivre la
consommation d'espace de La Réunion.
Les méthodologies sont issues de longs
travaux entre experts locaux, et sont par
conséquence particulierement adapté
au contexte de lile.

> LES FLUX D’ARTIFICIALISATION DU
CEREMA :

Par nature, cette methodologie est
orientée sur enregistre et quantifie
Iartificialisation des sols. Profitant d'une
actualisation annuelle, cette donnée
a aussi le mérite détre reproduite
sur lensemble du territoire national.
Elle permet aussi une caractérisation
de la destination des sols apres
leur artificialisation. Cependant, les
informations issues de cette meéthode
sont restituees a l'échelle parcellaire, ce
qui peut étre un facteur limitant.

> OCSGE ET MOS REUNION :

Contrairement aux deux précedentes
données, le MOS Reunion est issue de
Ianalyse d'images satellites. La précision
spatiale y est donc tres forte. Aussi, la
nomenclature qui accompagnera cette
donnée permettra a la fois de qualifier
'usage et I'utilisation du sol. Dans le cas
de La Réunion, cette donnée nest pas
encore disponible. Aussi, la premiere
livraison de ce MQOS ne permettra que
de remonter a la situation des sols en
2017.

SYNTHESE DES OBSERVATOIRES
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> LA CHAINE DE TRAITEMENT MORINGA
PAR LE CIRAD :

Elle aussi basée sur lexploitation
dimages satellites. Cette méthodologie
exhaustive et reproductible permet une
nette cartographie de loccupation des
sols a La Réunion depuis 2016. Cette
chaine de traitement sest réecemment
vue améelioréee offrant alors une
description plus fidele de la situation au
sol. Cependant, le niveau de détail de
ce qui se passe en milieu urbain reste
encore en retrait par rapport au reste du
territoire.

Pour se rapprocher des exigences de
l'objectif ZAN, il estimportant de refléchir
a la mise en place d'un nouvel outil de
suivi. Il @ été propose de développer
une meéthodologie dérivee de celle
de la tache urbaine intermédiaire. Les
seuils préesents dans la construction de
la tache urbaine seront revus [comme
le nombre de baétis a regrouper, ou la
distance des buffers autour de ceux-
ci), de nouvelles données exogenes
seront intégrées [comme le réseau
routier hérité de la BdTopo de I'GN et
la base des equipements de TAGORAH].
Enfin, le résultat final visera a offrir une
information enrichie par le descriptif
environnementale et reglementaire
des parcelles, ainsi que son taux
dartificialisation. La méthodologie sera
aussi reproductible de sur les annees
antérieures (avec l'objectif de 2010].

]

I Commune de La Plaine des Palmistes

anlMu;
21



illll“llli
22

SYNTHESE DES OBSERVATOIRES
DE LAGORAH // 2021 //

Le Groupe étalement Urbain - GEU

I A gauche, la tache urbaine et a droite les tests de la nouvelle méthodologie sur une partie de Saint-Paul

Durant  lannée 2022, [AGORAH
continuera le développement de cette
methodologie, qui ne cherchera pas a
remplacer la tache urbaine, mais bien a
étre un nouvel outil de suivi en accord
avec les besoins du ZAN. Le travail de
veille autour de la loi Climat et Résilience
sera lui aussi assuré en continu, avec la

Qul NE
possibilité daboutir a la distribution de mm
fiches de synthese aux partenaires du m
Groupe Etalement Urbain. - ilelt

3 dCIIC UTDdIIC

Responsable du pdle Ressource & Valorisation
Chargée détudes SIG et informatique
Olivier BEAUVOIR : beauvoir@agorah.com

Pble Ressources & Valorisation

Suite a sa création en 2013, le pdle Ressources de
'TAGORAH s'est organisé pour étre le pole transversal au
service des observatoires et expertises de 'Agence.

Cette montée en puissance a pu se faire grace a la
réorganisation complete des processus et des méthodes de
fonctionnement. Dans un premier temps, l'agence s'est dotée
d'un systeme de gestion de bases de données geographiques
qui lui permet de securiser et de faciliter 'acces a ses bases de
données. Dans un second temps, I'équipe du pdle Ressources
a acquis des competences dans ['utilisation des systemes
d'information géographique de pointe lui permettant d'exploiter
de maniere plus efficace les données et bases de données de
lagence.

Responsable du péle Aménagement & Environnement

Enfin, le pole Ressources a permis la réorganisation en mode Chef de projet en Urbanisme
projet de l'activité de TAGORAH par un systéme de serveur Frédéric TECHER - techer@agorah.com
dedié et partage.

En 2018, le pble Ressources a ajouté la dimension

Valorisation Print & Web pour mieux mettre
en valeur les travaux de l'agence.
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RVATOIRE

REUNIONNAIS
DE HABITAT INDIGNE

(ORHI)
5 300

logements indignes
inoccupés

87 %

. en mauvais et
trés mauvais état

CONTEXTE

La généralisation des Plans
Intercommunaux de Lutte contre
'Habitat  Indigne  [PILHI),  source
principale dalimentation de ['ORHI,

a permis de recenser pres de 18 000
indignes soit 5% du parc de logements
de La Réunion.

Aujourd’hui, les deux EPCI les plus
avances dans la mise en ceuvre de
leur programme dactions sont la
CIREST et le TCO. Cette déclinaison
des actions PILHI doit sétendre aux
territoires de la CINOR et de la CASUD,
ainsi qua celui de la CIVIS une fois les
équipes recrutees.
Le retour dexpérience des actions

opérationnelles

déja engagées sur les territoires
Est et Ouest permet de donner un
éclairage, aussi bien sur les dispositifs
qui seront sollicités en vue daméliorer
les conditions d'habitat, que sur les
difficultés rencontrées ou encore sur
les caractéristiques des ménages non
¢ligibles aux outils de droit commun.
De plus, ces nouvelles donnees de
repérage font apparaitre des constats
Qui
investigations plus fines, et notalment

communs demanderont des
le constat d'une forte vacance de ce

parc.
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La connaissance territoriale de ce
phénomene est lune des premieres
ressources a mobiliser dans la lutte
contre I'habitat indigne.

de
inoccupes  ?

Combien logements

Dans quel

indignes
de
dégradation se trouvent-ils ? Sont-

état

ils davantage exposes a des risques
naturels ou alors situés en secteurs
agricoles ? Etc. Cest sur ces aspects
que porte le zoom propose ici.

Ces logements « dormants »
représentent une opportunité pour des
collectivites  souvent demunies face
aux besoins croissants de logements

et une alternative potentielle a la

construction, colteuse, de nouveaux
logements comme a lextension de
l'urbanisation.
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ANALYSE ET CHIFFRES CLES

Une part importante du parc
indigne est inoccupé quels
que soit les territoires

Un bien vacant est une reelle charge,
et geénéralement il se detériore plus
rapidement. Ce phénomeéne complexe
a des causes multiples, qui sont liees
au logement et a leur propriétaire. A
La Reunion, l'ensemble des diagnostics
des PILHI font état d'un volume de 5 300
logements indignes vacants, soit entre 21
et 54% du parc indigne selon les EPCI .
Avec un peu plus de 3 000 logements
visés, les territoires de la CASUD et de la
CIVIS sont fortement concernés par ce
phénomeéne de vacance.

A léchelle communale, le taux de
vacance du parc dhabitats indignes
varie de 11% a 61%. Trois communes
sudistes regroupent 36% de la vacance
régionale de ce parc, a savoir : Le
Tampon, Saint-Pierre et Saint-Louis. Les
taux les plus éleves sont enregistrés sur
les communes de la CASUD ainsi que sur
la commune de Cilaos : ils dépassent la
barre des 50%. D'autres communes sont
également fortement concernées par
cette problématique :

4 dans le Sud, Les Avirons (46%) et
Saint-Pierre (42%),

4 dans I'Est, Salazie (43%) et La Plaine
des Palmistes (49%).

Certaines de ces localités comme La
Plaine des Palmistes, se distinguent
par la présence dun parc de
résidences secondaires (logements en
« changement dair ») peu entretenues et
la plupart du temps inoccupées.

Une grande majorité du
parc de logements indignes
dans un mauvais voire trés
mauvais état

87% de ces logements indignes
inoccupés sont fortement dégradeés et
nécessiteraient de faire l'objet de lourds
travaux pour pouvoir étre réoccupes,
voire détre déemolis et reconstruits. Ce
parc tres dégradé vide représente un
peu plus de 5 300 logements . Le foncier
afférent constitue aussi une occasion
pour la collectivité de faire du recyclage
et de la valorisation de ces terrains de
maniére plus optimale, en se portant
éventuellement acquéreur. Les 13% de
logements indignes inoccupés restants
environ 670 logements] sont estimés
dans un état de dégradation moyen.
De fait, leur remise sur le marché de
la location engendrerait des travaux
damélioration moins colteux.

Quel que soit le niveau de dégradation,
il reste toutefois nécessaire de réepondre
au besoin  daccompagnement des
propriétaires.

Danslasituation oule propriétaire ne peut
étre identifié, deux procédures peuvent
étre actionnées. Elles permettent a la
collectivité de devenir propriétaire de
ces terrains et d'y inscrire des projets. |l
sagit de:

=4 la procédure du bien en abandon
manifeste pour les biens abandonnés
(CGCT : L.2243-1 a L.2243-4) qui ne sont
plus entretenus [propriétaire connu ou
non, bien vacant ou occupé),

=4 la procédure du bien vacant sans
maitre, lorsque le propriétaire est
inconnu et que les taxes foncieres ne
sont plus acquittées depuis plus de
3 ans.



Les enjeux damélioration de [I'habitat
sont importants. lls vont surtout porter
sur des rehabilitations lourdes voire
des démolitions qui, sans projet, sont
rarement reéalisees. Ces logements
vides et non conformes représentent
un réel potentiel de réoccupation pour
des ménages précaires ne pouvant se
loger et se trouvant dans l'urgence de
disposer d'un toit [méme si ce dernier

est dans un état tres dégradé).

SYNTHESE DES OBSERVATOIRES
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D’autres caractéristiques de
ce parc

A léchelle régionale, ce parc indigne
vacant est a hauteur de :

4+ 43 % dans les secteurs des mi
pentes et des hauts de lle,

&= 28% soumis a des risques naturels
(interdiction et prescriptions liées aux
inondations et mouvements de terrain],

4 21% en zones naturelles ou agricoles
dans les documents durbanisme, au
sein desquelles les interventions de
réhabilitation sont contraintes.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

CASUD CINOR CIREST

CIVIS REUNION

HA EN mU mAU

I Graphe 1:Parcindigne vacant au sein des zonages PLU
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I Graphe 2 : Niveau de dégradation du parc indigne vacant
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Les caractéristiques liees aux risques Ces situations représentent également
un enjeu entermes de réserves foncieres
et de recyclage des biens dans l'optique
le parc indigne vacant des territoires de  ge |imiter lextension des zones urbaines

la CINOR, de la CIREST et du TCO avec €t la consommation d'espace.

globalement 1logement sur 2 concerné. Pour les logements rencontrant le moins
de contraintes, les équipes en charge

La nécessaire mise en des PILHI peuvent, en partenariat avec
les collectivités et acteurs de la LHI :

naturels sont davantage prégnantes pour

ceuvre d’une stratégie de o

L 4 proposer des scenarios de travaux,
lutte contre I’habitat indigne , . , N
. } = informer des aides financieres,
inoccupé . .
4= constituer des dossiers de

demande daides.

Fort de ce constat, il semble urgent

Sur'ensemble du parc indigne inoccupé,
300 logements sont dans un état de
en luttant contre la vacance et de dégradat]on movyen, en zone U ou AU
part|c|per a lamélioration du parc pour au PLU, sans contraintes de I’isqueS [PPR],
et enfin dans une situation fonciere non
indivis. Ces logements pourraient faire
énergéetique. l'objet de premieres investigations.

d'intervenir sur le parc privé existant

reduire 'habitat indigne et la precarité

Pole Developpement et Territoire Chargée d'études Sénior sur les questions d'Habitat

> ) o social, Rénovation Urbaine et Logement Indigne:
Le pole Développement et Territoire sarticule autour Réfente Habitat de 'AGORAH

des notions qui définissent les modes de vie de la

population sur le territoire réunionnais : Comment habiter, Sabine RIVIERE - riviere@agorah.com
travailler et se déplacer ? Ces trois fonctions du quotidien ont

une influence les unes par rapport aux autres, elles interagissent

ensemble : on habite en fonction d'ou on travaille (ou inversement),

on utilise les modes de transports en fonction de ses contraintes

liees a son lieu d'habitation et de sa zone d'emploi, ainsi que de ses

habitudes de vie (loisirs, achats, écoles, ...).

LAGORAH met a disposition ses qualites d'observation et d'expertise
pour apporter des éléments de réponse aux collectivites,
professionnels et grand public sur des problématiques telles que :
trouver un logement désirable, adapteé a son budget ; accompagner

les projets damenagement des leur conception en partageant les
bonnes pratiques ; connaitre les poles générateurs demplois, les
filieres en forte dynamique, les zones d'activités économiques
existantes ou en projet, les besoins des entreprises ;
encourager et suivre le développement de modes
alternatifs a la voiture, les mobilités durables et
lintermodalité.

1 Sur le TCO, cette information n'existe que sur la partie enquétée par I'équipe PILHI et non au stade du recensement
[diagnostic PILHI). Attention cette donnée reste trés évolutive et ne donne qu'une idée de grandeur a un temps « t »
quels que soient les territoires.

2 Ce chiffre est une valeur minimale étant donné que sur le TCO cette vacance n'est identifiable que sur les logements
revisités par l'équipe du PILHI et non sur le parc indigne total, seul territoire dans cette situation.
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L’'OBSERVATOIRE REUNIONNAIS DE L'HABITAT INDIGNE - ORHI
PARC DE LOGEMENTS INDIGNES VACANTS
Samnt-Denis i A
Sainfe-Suzanng
La Possession i
La Port Saint-Andr
j Bras-Fanan
Salnt-Paul )
Sainte-Roso

Saini-Leu

Lies Awirons

L'Etang-Sa%

Saint-Louis

Samt-Pierms

FolAu-le

Taux de vacance Salnt-Joseph

du parc indigne
10 % - 20 %

20 % - 30 %
B 30 % - 40 %
B 40%-50%
B s0%-61%

Nombre de logements
indignes vacants par
commune




I Coeur de ville de La Possession
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LOBSERVATOIRE
DES LOYERS PRIVES

DE LA REUNION
(OLR)

le logement est au centre des
préoccupations d'une majeure
partie des ménages réunionnais.
I.OYER MOYEN Disposant d'un niveau de ressources
globalement bas, trois quarts des
meénages de lile sont éligibles au parc
locatif social. Loffre proposée par les
bailleurs sociaux étant toutefois limitée,

le marche locatif prive constitue une

2 cible alternative
10,00 €/m"~ ==

Dans un tel contexte, les politiques
I.oyel' médian du logement se concentrent sur
ladéquation  offre/demande. Une
meilleure connaissance parles pouvoirs
publics et les intercommunalités, des
niveaux de loyer du parc prive et de
leurs évolutions est ainsi indispensable.

8’90 €Im Lexpertise de IADIL et de 'AGORAH,

copilotes de I'Observatoire des Loyers
pour une MaISON  Privés a La Réunion [OLPR), est basée
sur diverses analyses et croisée avec
dautres sources de données (INSEE,
observation du logement social, des
revenus..). Elle permet dapporter un (J g U A
eclairage le plus fin possible sur les  [=i¢z]) DUtero

10 80 € m niveaux de loyers constatés, limpact mitée
’ des modes de gestion, lanciennete,

la taille et la typologie des logements,
pour un appartement i N

En 2019, a La Réunion

ainsi que sur la correspondance entre ell 1C UIIC ell=
l'offre locative privée et la demande F.l"!‘ IIF-":'Z‘:
des familles.

»
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Appartements

Aprés 2005

Typologie de logement

Type de logement

14,00 €
16,10 €
12,70 €
12,90 €

11,80 €
10,90 €

10,40 €

9,40€
9,50 €
11,10€

10,40 €
10,00 €
9,10€
9,00€

Type de loyer

13,20€

10,20 €

8,80€
8,00€

9,60€

890€

m
3
4

cEeERE

co

=~
=

Maisons
T
T2

T
T5et+
T5et+

‘ CINORT CIVISC

Appartements
Appartements
Appartements
Appartements

Q
o
o]
=
73
S
z
c
S
o
%
m
@
9

Epoque de construction

Avant 1991
1991-2005

Aprés 2005
Avant 1991
Aprés 2005
Avant 1991
Aprés 2005
Avant 1991
Aprés 2005

De 30 449 m?
De 50 479 m?
De 80 & 119 m?
De 120 m? et plus
De 30 449 m?
De 50 479 m?
De 80 & 119 m?
De 120 m? et plus
De 30 449 m?
De 50479 m?

De 80 119 m?
De 120 m?etplus | Non significatif

& 19912005
S

Moins de 30 m*
Moins de 30 m?
Moins de 30 m?

Q
o

CIREST

Q
o

Tranches de surfaces

T1 | Non significatif

T5et+ | Non significatif
T2
T3
T4

8,30€
T5et+ | Non significatif

T5et+ | 7,90€

T
T2
T3
T4

ASUD CIREST

Déléguée
Déléguée

Moins de 30 m? | Non significatif
De30a49m?
De 50 479 m?

De 80 & 119 m?

Moins de 30 m? | Non si
De 30 449 m?
De50a79m?

De 80 & 119 m?

2
=z
8
)

De 120 met plus | Non significatif

De 120 m? et plus | Non si

>
17}
=
S

I Niveaux de loyers médian au m? par EPCl selon différents critéres déterminants

ANALYSE ET CHIFFRES CLES

Les niveaux de loyers en
2019

Lanalyse des niveaux de loyers permet
de faire apparaitre une corrélation avec
la structure du parc. Lhabitat collectif,
plus développe dans le Nord et sur les
littoraux du TCO et de la CIVIS, tire en
effet les loyers vers le haut. Les loyers
au m? étant inversement proportionnels
a la taille du logement, un appartement
dont la superficie est dans I'ensemble
plus restreinte, présentera un niveau de
loyer plus élevé gu'une maison.

A linverse, la CASUD et la CIREST dont
le parc de logements locatifs prives est
majoritairement composé de maisons,
sont les territoires ou les loyers médians
au m?2 sont les plus bas.

Toutefois, la structure du parc n'est pas
le seul déterminant pour la fixation des

niveaux de loyers. Les causes sont en
effet multiples et complexes. Ainsi sur
la CINOR, il existe incontestablement
un effet dattractivité lieé a un marché de
lemploi développé. Quant au TCO, le
niveau de loyer ¢eleve semble fortement
lié au caractere balnéaire de sa zone
littorale cumulé a son emplacement a
mi-chemin entre les bassins demploi de
Saint-Denis, du Port et de Saint-Pierre.

La tension sur le logement locatif prive
peut egalement étre expliquée par
une offre limitée en logement social.
En effet, faute de logements locatifs
sociaux disponibles, bien quy étant
pourtant majoritairement éligibles, les
meénages réunionnais se tournent vers
le parc locatif privé. De fait, une hausse
de la demande dans le parc prive
vient rencherir les loyers pratiques a la
relocation.

Type de gestion

Déléguée
Directe

Q
=
@
o

Déléguée

>
2]
=
S

Déléguée

(=3
o
a
]



[

Loyer median au m?
en 2017

Loyer médian au m?
en 2018

Marge derreur du
loyer médian au m?

La dynamique sur le terri-
toire de La Réunion entre
2017 et 2019

LAgence Nationale pour [Information
sur le Logement (ANIL) et le comité
scientifiqgue  déconseillent  fortement
de chercher a mesurer les fluctuations
de niveaux de loyers sur deux années
successives.

Lévolution des loyers intéressant
néanmoins grandement 'ensemble des
acteurs du logement, le Centre National
de Traitement travaille actuellement sur
la mise en place dune méthodologie
de mesure adéquate. Inspirée de l'une
des reflexions menees actuellement
par IANIL, cette derniére est employee
ici pour comparer les donnees entre
2017 et 2019. Elle consiste a comparer les
niveaux de loyers medians annuels au
m? en nuancant lanalyse par la prise en
compte des marges d'erreurs.

Chaque territoire fait ainsi l'objet d'une
présentation des grandes tendances en
matiere dévolution des loyers prives.
Globalement, la CINOR et le TCO se

13,00€

+0,20€ +0,00€ ~

~

10,79€ 1083 €

11,00€

9,00€

7.00€

500€

CINOR
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distinguent des autres territoires puisque
'on y observe une hausse successive
du niveau de loyer dans le parc locatif
privé entre 2017 et 2019. A linverse, sur
la CIVIS, la CASUD et la CIREST, bien
que les niveaux de loyers constates en
2018 soient supeérieurs a ceux observes
l'année precedente, la tendance est a la
baisse en 2019.

Il faut noter toutefois que Iévolution
du niveau de loyer est dépendante a
la fois du prix de chagque logement et
de la structure du parc, ce qui pourrait
expliquer ces écarts entre territoires.
Aussi, il peut étre intéressant de nuancer
cette analyse a partir des marges
derreur. Ainsi sur la CINOR, le TCO et Ia
CASUD, en analysant les montants de
loyers apres application de la marge
d'erreur, on peut supposer une stabilité
voire une hausse des niveaux de prix
entre 2017 et 2019. Sur la CIVIS et la
CIREST en revanche, les marges d'erreur
étant plus élevées que les évolutions, il
est plus difficile dévaluer la tendance de
[évolution.

-0,10€

~
881€

2018
CIREST

885€

anlMu;
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L’Ouest plus propice au
développement du logement
intermédiaire

La demande potentielle sur le logement
intermédiaire est plus importante a3
ou lécart entre les niveaux de loyer
intermédiaires et prives est le plus fort
(TCO par exemple]. A contrario, la ou
les écarts sont faibles (CIVIS et CIREST),
offre  privee correspond plus aux
besoins des meénages disposant de
revenus intermediaires. Dans ce dernier
cas, il est pertinent de slinterroger sur la
necessité de construire des logements
intermédiaires, larbitrage des ménages
risquant de privilégier le locatif prive. IOpération Les Naiades - Saint-Paul

Chargé d’études Politiques de I’'Habitat:

Pble Développement et Territoire Julien MOUNIAMA-MOUNICAN

Le pole Développement et Territoire sarticule autour mouniamamounican@agorah.com

des notions qui définissent les modes de vivre de la

population sur le territoire réunionnais : Comment habiter,

travailler et se déplacer ? Ces trois fonctions du quotidien ont

une influence les unes par rapport aux autres, elles interagissent
ensemble : on habite en fonction d'ou on travaille (ou inversement],
on utilise les modes de transports en fonction de ses contraintes
liges a son lieu d’habitation et de sa zone d'emploi, ainsi que de ses
habitudes de vie (loisirs, achats, écoles, ...

LAGORAH met a disposition ses qualités d'observation et d'expertise
pour apporter des éléments de réponse aux collectivités,

professionnels et grand public sur des problématiques telles

que : trouver un logement désirable, adapté a son budget ;
accompagner les projets daménagement des leur conception en
partageant les bonnes pratiques ; connaitre les pdles genérateurs

demplois, les filieres en forte dynamique, les zones d'activités
économiques existantes ou en projet, les besoins des
entreprises ; encourager et suivre le développement
de modes alternatifs a la voiture, les mobilites
durables et lintermodalité.

* Les logements intermédiaires regroupent les Préts Locatifs Sociaux (PLS], qui sont le principal type de logement
intermédiaire produit depuis 2007, ainsi que les ILN et ILM (Immeubles a Loyer Normal et Moyen).

Ce segment est une réponse a destination des meénages intermeédiaires, dont les revenus sont trop élevés pour se loger
dans le parc locatif social et ayant des difficultés pour se loger dans le parc locatif prive.
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LOYERS MEDIANS AU MZ'IN'I'ERMfDIAIRES
ET PRIVES

1127 225 529 5677
lgts- “lgts *Igts obs

Intermédiaire Privé

,38 €

478 1692
lgts obs

ILM - 5,96 €
(AW 6,57 €

€ & EABE;

124 2 Igts 150

Privé lgts lgts

Intermédiaire

49 ,0.lgts .29
Igts Igts

Intermédiaire

ILM: immeuble a Loyer Modéré
ILN: Immeuble a loyer Normal
PLS: Prét Locatif Social

CHIFFRES CLES A LA REUNION

ILM:7,10 €/m? Privé : 10,00 €/m?
ILN : 6,20 €/m?
PLS :7,70€/m?

Sources: Adil, Agorah 2018



I Opération Les Filaos - Le Tampon
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DES TRANSACTIONS
IMMOBILIERES & FONCIERES

(OTIF)

Prix Médians

* En 2019, a La Réunion

188 300 €

Maison

1917

Appartement

204
€/m”’

Terrain a batir
[parcelle)

INTRODUCTION

Les travaux de I'Observatoire des Tran-
sactions Immobilieres et Foncieres
(OTIF) visent a apporter aux collectivi-
tés locales, élus, techniciens, et profes-
sionnels ainsi quau grand public :

4 la connaissance des marchés
immobiliers et de leur évolution,

=4 une aide a la décision en matiere
de gestion des ressources foncieres
et de I'habitat.

Depuis 2016, l'observatoire est alimenté
par la base de données fiscales «
Demande de Valeurs Foncieres » [DVF)
produite par la Direction Génerale des
Finances Publigues (DGFiP). Le fichier
DVF répertorie lensemble des transac-
tions foncieres et immobilieres [hors
actes a titre gratuit tels que donations,
successions ou legs) sur une période
de cing années.

Le fichier DVF est congu par la DGFiP
et sa mise a disposition aupres d'orga-
nismes ayants droit sinscrit dans une
volonté de ladministration daccroitre
laccessibilité a la donnée, au service
de la mise en ceuvre de politiques
foncieres et daménagement adaptees
a la réalité des marchés fonciers et
immobiliers.

Le développement de lobservatoire
local sappuie sur une methodologie
nationale commune a tous les utilisa-
teurs du fichier DVF. Le Groupe Natio-

nal DVF [GnDVF], créé dans le cadre
de I'Association Des Etudes Fonciéres
(ADEF] et animé par la direction du
Foncier de Bordeaux Metropole, est
mobiliseé autour des données DVF.
LAGORAH quant a elle, intervient
sur la structuration de la base ainsi
constituée, de maniere a la rendre
exploitable et a pouvoir réepondre aux
objectifs de [OTIF. Des croisements
sont ensuite effectués afin d'enrichir Ia
donnée brute de la DGFIP par dautres
sources, principalement MAJIC décri-
vant les parcelles, les propriétaires et
les batiments, mais aussi la base des
PLU de TAGORAH.

anlMu;
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Nombre total de biens vendus

10 8561
000 BTG B

%00
8000
D 66 sgy 6B )
6000 ‘---._..-——**---_%T_G“____ﬂﬁi

i)

B2

37

2008 2008 2010 201 A2 2013 2014 2015 2016 2017 2018 201

LEN

des réponses a cette interrogation.
I Evolution des biens vendus de 2008 a 2019 - Source : DGFiP

l...] Lannée 2019
ANALYSE ET CHIFFRES (oo e el
CLES <11l%1 CITIC] ] SCOIC

A

Une progression soutenue mmobilier qui

du volume de transactions 3INd

Apres une annee 2018 faste au cours
de laquelle le palier des 8 000 biens
vendus avait été franchi, le volume des
transactions a continué sa remarquable
ascension en 2019. Le nombre de biens
vendus a, cette fois, dépasse le seulil
des 9 000. En un an, il a ainsi progresse
de 6 %. Depuis 2014, cest méme une
hausse spectaculaire de 65 % qui est
enregistrée. Les chiffres de 2019 n‘étant
pas consolidés a 100 %, laugmentation

Bl RETROSPECTIVE 2018 ET TENDANCES 2019

7 A RETENIR EN 2018

Nombre de biens vendus Prix médian Surface médiane

annuelle devrait en toute vraisemblance A28, 852005 8em:

étre encore plus marquee. B. 3840 1896 €/m? 5g m2
[contre 2 951 en 2017] [contre 1960 €/m? en 2017)

Lannée 2019 coincide avec le franchisse- E 1042 202€/m* 423 m2

ment record des taux de crédit immo- e e e e e

bilier qui n‘avaient jamais été aussi bas. 7 LES MARCHES IMMOBILIERS ET FONCIERS EN 2019

Dans ce contexte de taux tres attractifs, Efa:n;iEggf’gﬁah:ﬁgg?g%ﬂfﬂn‘ﬁsﬁ&‘iﬁ@ﬁ?‘é‘;"jé’%ﬁ:?;’ﬁ?ﬁ!:&iﬁ?;éﬁ?!i;"e??‘;LWE?;‘Z“‘;?D‘S?;%\;?“\SQ

auxquels sest adjoint lallongement des .

durées de préts, le volume des tran- & 195 em

sactions a mécaniquement été boosté, S

avec pas moins de 38 385 biens vendus aNoR anest 0 awis casup

Sur Ia pérlOde 20]5_20]9 L 245000 € 150 000 € 270 000 € 197880 € 163000 €

Silatendance observeée depuis quelques B iagsem  1spem: 277€m: 2w7emt 1566 €/m

anneées laisse suggérer latteinte de B joseym  d3€m  Daemt 206€/m 153€/m:

futurs nouveaux records en matiere de

volume de biens Vendus, I’émergence IExtraitdeIa plaquette de I'Observatoire des Transactions
de la COVID-19 en 2020 laisse planer mmobiliéres & Fonciéres

le doute sur la prolongation de cette

dynamique haussiere : dans quelle pro-

portion la crise sanitaire a-t-elle influé sur

les ventes ? La prochaine livraison de la

base DVF en 2022 permettra d'apporter
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Des niveaux de prix contrastés selon les territoires

A léchelle de Ile, les évolutions de prix sur la période 2015-2019 présentent des ten-
dances hétérogenes.

Pr|>< médian 2015-2019 | Evolution annuelle du prix médian

188 300 € +25%
Appartement 1917 €/m? -3%

FSHERSIAtH 204 €/m: +26%

I Prix de vente pratiqués a La Réunion par type de bien pour la période 2015- 2019

Ces tendances sont, de surcroit, disparates d'un territoire a l'autre :

Maison

250000€ 139500€ 250000€ 185000€ 141000€
Appartement 1896 €/m? 1307€/m? 2604€/m? 2041€/m? 1500 €/m?

Nerainabati 290 €/m?  173€/m?  285€/m2  212€/m? 149 €/me

I Prix de vente selon I'intercommunalité d’implantation (valeurs médianes 2015-2019)

Mason

+3.5 % -2.4% +3,9 % +2.5% +1,.8 %
Appartement -3.7 % +2.6 % 74 % +5,7 % +1.2 %

Herainabatie i 05 % +0.4 % +10,9 % -02% 2.2 %

I Taux de croissance annuel moyen des prix de vente médians selon I'intercommunalité d’implantation entre 2015 et 2019

I Logement Individuel - Ile de La Réunion

anlMu;
39
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Les prix medians des maisons ont grim-
pé respectivement de 3,5 % et de 39 %
en moyenne sur la CINOR et le TCO. lls
atteignent 250 000 € sur la période étu-
diee, soit la valeur la plus élevee enregis-
trée sur Ile.

Au niveau du TCO, bien que le mar-
ché du collectif ait connu une baisse
moyenne importante de 74 % en 5 ans,
les appartements se vendent a des prix
trés supérieurs aux prix observés dans
les autres intercommunalités (jusqua 1
300 € de différence avec la CIREST).

La CASUD est la seule intercommunalite
a avoir enreqistré une augmentation an-
nuelle de prix sur les 3 segments analy-
ses. Néanmoins, les ventes de maisons,
dappartements et particulierement de
terrains a batir sont conclues a des prix
bien en-deca des médianes regionales.

I Operation Les Naiades - Sans Soucis -Saint-Paul

Chargé d’études Pole Développement et Territoire /
Pole Développement et Territoire Géomatique

Le pdle Développement et Territoire sarticule autour

des notions qui définissent les modes de vie de la

population sur le territoire réunionnais : Comment habiter,

travailler et se déplacer ? Ces trois fonctions du quotidien

ont une influence les unes par rapport aux autres, elles
interagissent ensemble : on habite en fonction d'ol on travaille(ou
inversement], on utilise les modes de transports en fonction de ses
contraintes liées a son lieu d’habitation et de sa zone d'emploi, ainsi
que de ses habitudes de vie [loisirs, achats, écoles, ...).

Ludvik ALTHIERY - althiery@agorah.com

LAGORAH met a disposition ses qualités d'observation et d'expertise
pour apporter des éléments de réponse aux collectivités,
professionnels et grand public sur des problématiques telles
que : trouver un logement désirable, adapté a son budget ;
accompagner les projets dameénagement des leur conception
en partageant les bonnes pratiques ; connaitre les poles
générateurs d'emplois, les filieres en forte dynamique, les
zones dactivités économiques existantes ou en projet,
les besoins des entreprises ; encourager et suivre le
développement de modes alternatifs a la voiture,
les mobilités durables et I'intermodalité.
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PRIX DE L'IMMOBILIER & DU FONCIER, A LA REUNION
sur la période 2015 - 2019

CINOR »
250 000 € mEErI

*
i 1 895 €/m2 | i
299 €/m2 RN +

CIREST

139 500 € B2l

*
i 1 307 €/m2 L)

173 €/m2 L

>

250 000 € gEEtA
2 604/m? e
pL LR TAE +10,9%

>

CiIvis

# BREEIEN +25%
B (20000 202 +57%
212 €/m2 [k

CASUD

PNl 141 000 € [N
M 1500/m2 L
149 €/m2 |22

=

» LEGENDE

Prix médian, du moins éléve au plus élevé

# masoN By APPARTEMENT [E=] TERRAIN A BATIR

Taux de
croissance annuel
moyen

anlMu;
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REUNIONNAIS DES DECHETS

(ORD)

629
kg/hab/an
DMA collectés en 2020

évolution

du ratio par
habitant des DMA,
collectés

entre 2019 et 2020

38%

DMA valorises en 2019

CONTEXTE

Les évolutions réglementaires au
niveau européen et national, on induit
une réorganisation des compétences
en matiere de planification des dé-
chets en 2016.

La Région Réunion sest donc vu en
charge de la réalisation dun Plan
Régional de Prevention et Gestion des
Déchets. Afin dalimenter ce nouveau
plan et den faire le suivi le Consell
Régional et TADEME ont mandaté, en
2017, I'Observatoire Reéunionnais des
Déchets, un observatoire porte par
TAGORAH. Cette convention a pour
objectif de permettre a 'ORD de suivre
'ensemble du périmetre déchets a La
Réunion. Un périmétre que sicompose
des Déchets Meénagers et Assimilés,
des Déchets d’Activites Economiques,
des dechets du BTP, des dechets agri-
coles et des déchets des filieres a Res-
ponsabiliteé Elargie du Producteur.

I Vue aérienne de I'lSDND - Pierrefond

'AGORAH.

»
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DONNEES COLLECTE
TRAITEMENT DMA

Données relatives a la
collecte et au traitement des
DMA

> COLLECTE DMA

En 2021, 'Observatoire Réunionnais des
Déchets a réitere lenquéte simplifiee
collecte DMA réalisée aupres des 5 inter-
communalité de [lile. Au travers de cette
enquéte, il a étée remonté l'ensemble
des données permettant de dresser un
bilan complet des DMA collectés sur
l'ensemble du territoire en 2020.

Ce sont donc 545 479 tonnes de DMA
qui ont eté pris en charge par le service
publigue en 2020 (+1,9% par rapport a
2019), ce qui représente 629 kg/hab.

> TRAITEMENT

Parallelement & lenquéte collecte,
des échanges entre les syndicats de
traitement et lobservatoire ont éte
entrepris. Lobjectif étant davoir une
vision complete de la gestion des
déchets a I'échelle de l'le et notamment
les quantités de DMA traités.

En 2020, 207 332 tonnes de DMA ont
pu étre valorisées, ce qui représente
38% des DMA collectés sur le territoire.
Par consequence, 338 247 tonnes n'ont
pas pu étre valorisées et on donc était
enfouis.

Il peut étre note quen 2020, la part
de la valorisation matiere progresse
de 2 points par rapport aux annees
précédentes.

- . . Chargé d’études Transition écologique et déchéts
Péle Aménagement & Environnement
Matthieu HOARAU - hoarau@agorah.com

Le pole Aménagement et Environnement de

TAGORAH organise ses activités afin de répondre

a 'enjeu d'un aménagement du territoire qui intégre

les problématiques environnementales, tant au niveau

des thématiques abordées quau niveau des documents
réglementaires dont le territoire est doté a chacune de ses
échelles.

La transition écologique, la gestion des déchets, ou encore
la prise en compte des risques naturels dans 'aménagement
font ainsi partie des thématiques portées par ce pdle a travers

2 observatoires phares que sont I'Observatoire Réunionnais
des Déchets et 'Observatoire des Risques Naturels.

La dimension réglementaire se retrouve quant a elle via
des activités centrées sur fappui aux collectivités dans
I'élaboration, I'analyse, le suivi ou I'évaluation de
leurs projets [SAR, SCOT, PLU). Lensemble étant
renforcé par le portage d'une dimension
études urbaines transversale aux
différentes thématiques.
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DECHETS MENAGERS ET ASSIMILES A LA REUNION
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REUNIONNAIS

DES EQUIPEMENTS

+ 26 %

d’équipements
supplémentaires

pour rattraper le niveau
national
a horizon 2035

8 équipements
de santé
Pour 1 ooo habitants

7/1 000 habitants
en France
Meétropolitaine

68%

des équipements
localisés dans les Bas

CONTEXTE

En 2001, TAGORAH crée la premiere
base de données recensant de
maniere  exhaustive et localisant
précisément les equipements publics
ou recevant du public existant a La
Réunion.

Une premiere actualisation a eu lieu
en 2005, dans le cadre de la révision
du Schéma dAménagement Reégional
[SAR], afin de tenir compte des
changements intervenus (réalisation
ou suppression déquipements), suivie
d'une seconde d'une seconde mise a
jour de cette base en 2013.

A la fin de lannée 2015, grace & la
collaboration des collectivitées et des
différents partenaires, et dans l'optique
de faciliter les échanges de données
et leur actualisation permanente,
'TAGORAH a proposeé de faire évoluer la
base de données en un observatoire a
part entiere, dénommé « Observatoire
Réunionnais des Equipements ».

En 2019, létude Evolution et regard
prospectif sur le niveau déquipements
du territoire de La Réunion, mené par
TAGORAH sur demande du SGAR | a
permis la mise a jour de l'observatoire
et dentamer son évolution.

RVATOIRE

|
{

[

—
e
e
it

JANVIER 2020

Couverture de I'étude : «Evolution & regard prospectif sur le
niveau d'équipements du territoires de La Réunion»

»
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ANALYSE ET CHIFFRES
CLES

Etude « évolution et regard
prospectif sur le niveau
d’équipements »

Cette étude a mis en lumiere plusieurs
faits marquants sur la situation de la
population réunionnaise en termes
déquipements :

4 La création de 600 équipements
entre 2005 et 2016 (+16%]) qui classe La
Réunion parmi les 3 régions de France
les plus dynamiques et laisse présager
d'un rattrapage du taux déquipement
des Réunions par rapport au national.

4 les besoins en eéquipements se
conjuguent avec [lévolution démo-
graphique du territoire : une capa-
cité daccueil des enfants en bas age
contrainte et des structures dediees
aux personnes agees en nombre tres
insuffisant

4 Un rééquilibrage territorial en
marche mais qui doit &tre poursuivi :
une forte croissance des équipements
dans I'Est et un sous-équipement des
Hauts de lle encore a I'ceuvre

4 Un effort de création déquipe-
ments qui ne doit pas cacher la neces-
saire mise a niveau de l'existant

Cette étude a constitué un nouveau point
de départ sur lenjeu des équipements
dans notre société. Les équipements
sentendent comme un besoin de la
population, besoin qui fluctue au gré des
mouvements et des questionnements
sociaux qui la traversent :

4 Lannée 2020 a été marquée par
une crise mondiale qui a requestionné
notre société a plusieurs endroits : la
privation de libertés, lacces aux biens
de premiere nécessité, lacces et la
capacité de nos structures de santé, le

décrochage numérique, les capacites
daccueil de nos éetablissements sco-
laires, etc....

4 La lutte contre le changement cli-
matique et la perte de biodiversité :
lartificialisation des sols constitue un
enjeu majeur dans la préservation de
'environnement face laccroissement
de la population. Lobjectif d'un meilleur
taux déquipement de la population se
confronte a un objectif de modération
de la consommation des espaces.

|
d
i

I Boulangerie - Saint-Denis
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Mise a jour de la base équi-
pements de FAGORAH 2021

Le travail de mise a jour de la base
des Equipements de IAGORAH doit
permettre de tendre a répondre a ces
enjeux et constituer, encore davantage,
un outil daide a la décision. En 2020, ce
travail @ consisté a :

4= Ajouter la catégorie déquipements
commerces dalimentation généralistes,

=4 Différencier les tables attributaires
selon la catégorie déquipements afin
de renseigner des informations carac-
téristiques a chaque type déquipe-
ments (capacité daccueil, nombre de
structures, surfaces, etc...),

4 Faire évoluer la géométrie des
équipements pour intégrer les regrou-
pements déquipements au sein d'une
méme structure,

4 Enfin, une mise en revue de la base
actuelle.

Péle Aménagement & Environnement

Le pdle Aménagement et Environnement de

En 2021, en labsence de données
exogenes exploitables pour compléter
la mise a jour de la base déquipements
de 'AGORAH, l'agence a procédé a des
recensements de terrain. Lutilisation
d'une application SIG mobile a permis la
récolte de données de terrain efficace
et fiabilisé par la mise en ceuvre de
formulaires de saisie. Au 31 décembre
2021, plus de 2 040 entités ont été
vérifiees sur les 5 680 équipements
contenus dans la base.

En 2022, la campagne de recensement
doit se poursuivre et se conclure au
ler trimestre. La nouvelle base des
équipements pourra ensuite  étre
présentée au sein de rencontres
partenariales qui permettront de faire
la démonstration des différents moyens
de l'exploiter comme outil daide a la
décision.

B

'TAGORAH organise ses activités afin de répondre

a l'enjeu d'un aménagement du territoire qui intégre

les problématiques environnementales, tant au niveau

des thématiques abordées qu'au niveau des documents
réglementaires dont le territoire est doté a chacune de ses

échelles.

La transition écologique, la gestion des déchets, ou encore

Chargé d’études Urbanisme réglementaire

Greégory JEANNE - jeanne@agorah.com

la prise en compte des risques naturels dans laménagement
font ainsi partie des thématiques portées par ce pdle a travers
2 observatoires phares que sont I'Observatoire Réunionnais

des Déchets et 'Observatoire des Risques Naturels.

La dimension réglementaire se retrouve quant a elle via
des activités centrées sur 'appui aux collectivités dans
['élaboration, I'analyse, le suivi ou évaluation de
leurs projets [SAR, SCOT, PLU). Lensemble étant
renforcé par le portage d'une dimension
études urbaines transversale aux
différentes thématiques.
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LA PLA]

-FORME

D'ECHANGE DE L'INFORMATION
GEOGRAPHIQUE A LA REUNION

(PEIGEO)

1048

jeux de données
issus des observatoires de 'AGORAH et
des catalogues partenaires moissonnés

18

tableaux de bord
numériques

1

Charte
d'adhésion

+de1 100

utilisateurs uniques par
mois en 2021

CONTEXTE

Dans la continuité de cette premiere
version de PEIGEO et afin dameliorer
cet échange de donnée, IAGORAH
met aujourd’hui a disposition de tous
une plateforme PEIGEO mise a jour
proposant :

=4 Des outils qui allient interopérabi-
lite, performance et fonctionnalites
avancees;

4 Des groupes de travail et actions
de communication auprés des ac-
teurs de 'aménagement du territoire
a La Réunion sur la théematique Open
Data.

l...] La plateforme
PEIGEO est un outil

I page d'accueil de peigeo.re
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ANALYSE ET CHIFFRES CLES

Données géographiques et
interopérabilité

En 2021, TAGORAH propose 1047 jeux
de données issus des moissonnages
soit 203 de plus que lannée derniére.
Ces jeux de données sont issus des
moissonnages, des bases de données
des partenaires ainsi que des travaux
menes par IAGORAH.

La technique de moissonnage autorise
une récupération automatisee des
metadonnées heébergeées par dautres
catalogues. Ainsi, il concourt aux
objectifs de diffusion, de disponibilité
et dexploitation de [linformation
géographique, quel que soit le
fournisseur d'origine.

Pour répondre aux objectifs et enjeux
autour de linteropérabilité entre PEIGEO
et dautres outils, qu'ils soient régionaux
ou nationaux, plusieurs partenariats ont
été mis en place au fil des dernieres

Extrait de la cartographie interactive des zones d'activités - Peigeo.re

années. Ainsi, les catalogues suivants
sont MoIsSSONNES:

4 Geoportail (460 fiches de méta-
données),

4= OSUR (Universit¢ de La Réunion,
avec 84 fiches]

= SEXTANT [Ifremer, avec 190 enregis-
trements)

% CARMEN (Deal, avec 241 enregistre-
ments]

Des tests sont en cours pour permettre
le moissonnage des catalogues suivants:

== SINP régional Borbonica : les tests
sont réalisés via lapplication du Mu-
seum National dHistoire Naturel qui
permet davoir acces aux fiches de
meétadonnées du SINP régional.

La plateforme integre désormais un jeu
de données listant les images acquises
par l'équipe PIMANT du Pole Information
Géographigue de la Région Réunion.




Tableaux de bords
numériques

En plus du catalogue de données
géographiques, la plateforme PEIGEO
propose aux utilisateurs un certain
nombre dapplications dédiées
permettant de mieux connaitre le
territoire de la Réunion.

Parmi ces applications, des tableaux de
bords numériques sont proposes. lis
permettent d'obtenir des informations a
différentes échelles sur des thématiques
variées.

La stratégie de [AGORAH et de
ses partenaires est de proposer
aux utilisateurs [quils soient des
professionnels ou des citoyens] un
outil interactif permettant a chacun
de sapproprier la donnée selon ses
propres besoins. Depuis la mise a jour
de la plateforme, 18 tableaux de bords
numeriques sont a disposition du grand
public :

=4 Démographie ([données du recen-
sement de la population de 'INSEE au
ler Janvier 2011 et au ler janvier 2016,
traitées en 7 indicateurs qui caracté-
risent la population] ;

Caracteristiques du potentiel foncier a La Reunion

e Temeta LRSI Y

REPARTITION FAR EFC|
meﬂ
DENTS CREUSES

- Surlace en hectane

a B, Suriace en hecte Espace..
[ ] Espoce._
Teri_

Agrico.

Coupw..
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+4= Caractéristiques socio-écono-
miques [données du recensement de
la population de I'NSEE au ler Janvier
2011 et au ler janvier 2016, traitées en 10
indicateurs en lien avec 'emploi] ;

4 Ménages et compositions fami-
liales (données du recensement de
la population de I'NSEE au ler Janvier
2011 et au ler janvier 2016, traitées en 8
indicateurs détaillant le comportement
des ménages et des familles] ;

4 Logements [données du recense-
ment de la population de I'NSEE au
Ter Janvier 2011 et au ler janvier 2016,
traitées en 7 indicateurs caracterisant le
logement] ;

== Dynamigque de construction [don-
neées du recensement de la population
de I'INSEE au ler Janvier 2015 et de la
base SITADEL de la DEAL du ler janvier
2008 au 31 décembre 2016, traitées en 7
indicateurs en lien avec lévolution des
constructions a La Réunion) ;

# Logements locatifs sociaux [don-
nées du recensement de la population
de I'INSEE au ler Janvier 2011 et au ler
janvier 2016 et le Répertoire du Parc Lo-
catifs Social au ler janvier 2019, traitées

n 12 indicateurs détaillant la situation
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des logements locatifs sociaux et son
évolution) ;

4 Logement locatif privé [données du
recensement de la population de I'IN-
SEE au ler Janvier 2015 et des résultats
de 2018 de I'Observatoire des Loyers
Privés de La Réunion de IADIL / AGO-
RAH, traitées en 10 indicateurs) ;

#4 Transactions immobilieres et
foncieres [données de la base de
Demande de Valeurs Foncieres de la
DGFIP a janvier 2018, traitées en 8 indi-
cateurs) ;

4 Superficie et urbanisation ([données
du recensement de la population de
'INSEE au ler janvier 2015, du Schéma
dAmeénagement Régional de la Région
Réunion et de la tache urbaine inter-
mediaire de 2018 de TAGORAH, traitées
en 12 indicateurs) ;

+ Equipements (données du recen-
sement de la population de 'INSEE au
ler janvier 2015 et de la Base des équi-
pements de 'AGORAH, traitées en 7
indicateurs] ;

4 Tissu economique [(données du
recensement de la population de
I'INSEE au ler janvier 2015 et du SIRENE
de I'INSEE au ler janvier 2018, traitées en
7 indicateurs] ;

& Zones dactivités economiques
(données de I'Observatoire du Foncier
Tableau de bord numérique - Carac-
téristiques du potentiel foncier a La
Réunion

4 Potentiel foncier [données issues
du Groupe Etalement Urbain de 2019
anime par TAGORAH, traitées en 9 indi-
cateurs)

4 Déchets ménagers et assimilés
(données issues de I'Observatoire des
Déchets de TAGORAH de 2019, traitées
en 9 indicateurs

En 2021, 4 nouveaux tableaux de bords
sont disponibles a la consultation :

4= Risques naturels : trois nouveaux
tableaux de bord

e Risques ;
¢ Aléa mouvement de terrain
¢ Aléa inondation

4 Déchets ménagers et assimilés :
deux tableaux de bords distincts (col-
lectes et traitements)

UNE EXPERTSE

R AT TR i
DES TERRITOIRES
"._........'- b i f P s

s
g o

I Rencontres Géomatiques de La Réunion 2021
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Utilisateurs & sécurisation et
performance

La dynamique de frégquentation de
la plateforme PEIGEO reste stable. La
part de nouveaux visiteurs est de 70 %
par rapport aux visiteurs reguliers pour
lannee 2021.

Les actions de communication ainsi que
les partenariats noués ont permis de
maintenir cette dynamique autour de
Open Data et de la nécessité pour les
acteurs de laménagement du territoire = Visiteurs réguliers
de disposer de cet outil.

= Nouveaux visiteurs

Les prochaines Rencontres Géomatique |F,équentan°nde PEIGEO en 2020
de La Reéunion auront lieu en 2022.
Lambitionestdepoursuivreladynamique

de partage de la connaissance autour

des SIG entre les différents acteurs du

monde prive, public et universitaire.

P6le Ressources & Valorisation
Chargée d’études MOS, SIG et cartographie :

Suite a sa création en 2013, le pdle Ressources de Pauline SEIGNE - seigne@agorah.com
'TAGORAH s'est organisé pour étre le pdle transversal au
service des observatoires et expertises de lAgence.

Cette montée en puissance a pu se faire grace a la -
réorganisation compléete des processus et des méthodes de
fonctionnement. Dans un premier temps, lagence s'est dotee
d'un systeme de gestion de bases de donnees geographiques
qui lui permet de sécuriser et de faciliter 'acces a ses bases de
données. Dans un second temps, I'équipe du pdle Ressources
a acquis des competences dans I'utilisation des systemes
d'information géographique de pointe lui permettant d'exploiter
de maniere plus efficace les données et bases de données de
l'agence.
| .

Enfin, le pble Ressources a permis la réorganisation en

mode projet de l'activité de TAGORAH par un systéme de
serveur dédié et partagé.

En 2018, le pbleRessources a ajouté la dimen-
sion Valorisation Print & Web pour mieux
mettre en valeur les travaux de
l'agence.

anlMu;
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Glossaire

Glossaire

ADIL : Agence Departementale pour
I'information sur le logement

AFD : Agence Francaise de Développement

ALUR : Loi pour I'Acces au Logement et un
Urbanisme Rénove

ANRU : Agence Nationale pour la Rénovation
Urbaine

ARS-OI : Agence Régionale de Santé de
'Océan Indien

BAV : Bornes d'Apport Volontaire

CASUD : Communauté dAgglomération du
Sud de I'lle de La Réunion

CCAS : Centre Communal d'’Action Sociale
CCR : Caisse Centrale de Reassurance

CINOR : Communauté Intercommunale du
Nord de La Réunion

CIREST : Communaute Intercommunale de
I'Est

CIVIS : Communaute Intercommunale des
Villes Solidaires du Sud

CNIG : Conseil National de l'Information
Geographigue

CNRS : Centre National de la Recherche
Scientifique

COPIL : Comité de Pilotage
COTECH : Comité Technigque

DAAF : Direction de I'Alimentation, de
I'Agriculture et de la Forét

DEAL : Direction de 'Environnement, de
'’Ameénagement et du Logement de La
Reunion

DEEE : Déchets d'Equipements Electriques et
Electroniques

DGALN : Direction Générale de
'Ameénagement, du Logement et de la
Nature

DGARS: Directeur Geénéral de I'Agence
Régionale de Santé

DGFIP : Direction Générale des FInances
Publiques

DGPR : Direction Geneérale de la Prevention
des Risques

DMA : Déchets Ménagers et Assimilés

DOM : Département d'Outre Mer

DV : Déchets Verts

DVF : Demande de Valeurs Fonciéres

EDGT : Enguéte Deplacement Grand Territoire

EPCI : Etablissement Public de Coopération
Intercommunale

EPF : Ftablissement Public Foncier

EPFR : Etablissement Public Foncier de la
Reunion

EUD : Espaces Urbains a Densifier
EUP : Espaces d'Urbanisation Prioritaire

FEDER : Fonds Europeen de Développement
Régional

FNAU : Fédération Nationale des Agences
d'Urbanisme

GEU : Groupe Etalement Urbain
GPU : Géoportail de I'Urbanisme
HC : Hors Charges

IDG : Infrastructure de Donneées
Geographiques

IFREMER : Institut Frangais de Recherche pour
I'Exploitation de la MER

IGN : Institut National de l'information
Géographique et forestieres

INSEE : Institut National de la Statistique et des
Etudes Economiques

LES : Logement Evolutif Social
LHI : Lutte contre I'Habitat Indigne
LLS : Logements Locatifs Sociaux

LLTS : Logements Locatifs Trés Sociaux



MRN : Mission des societés d'assurance pour
la connaissance de la prévention des Risques
Naturels

ORD : Observatoire Réunionnais des Déchets

ORHI : Observatoire Réeunionnais de 'Habitat
Indigne

OTIF : Observatoire des Transactions
Immobilieres et Foncieres

PCLHI-PILHI : Plan Communaux et
Intercommunaux de Lutte contre I'Habitat
Indigne

PDLHI : PSle Départemental de I'Habitat indigne

PDPGDICBTP : Plan Départementale de
Prévention et de Gestion des Déchéts Issus de
Chantier de Batiments et des Travaux Publics

PDPGND : Plan Départementale de Prévention et
de Gestion des Déchéts Non Dangereux

PEIGEO : Plateforme d'Echange de L'Information
GEOgraphique

PIROI : Plate-forme d'Intervention Régionale
Oceéan Indien

PLS : Prét Locatif Social

PLU : Plan local d'urbanisme

POS : Plan d'Occupation des Sols

PPA : Personnes Publiques Associées

PPR : Plan de Prevention des Risques

PPRI : Plan de Prévention du Risque Inondation
PRI : Planification Régionale de I'Intermodalité

PRPGD : Plan Réginal de Gestion et Prévention
des Déchéts

PRPGDD : Plan Réginal de Gestion et Prévention
des Déchéts Dangereux

PSLA : Prét Social Location-Accession
PTZ : Prét a Taux Zéro

RHI : Resorption de I'Habitat Indigne
RSHV : Recyclage Sec Hors Verre

SYNTHESE DES OBSERVATOIRES
DE LAGORAH // 2021 //

Glossaire

SAAE : Schéma dAménagement des Activites
Economiques

SAFER : Societées dAménagement Foncier et
d'Ftablissement Rural

SAR : Schéma dAménagement Régional
SIG : Systeme d'Information Géographique

SMTR : Syndicat Mixte des Transports de La
Réunion

SRDE : Schémas Régionaux de Développement
Economique

SRDEII : Schéma Régional de
Développement Economique, d'Innovation et
d'Internationalisation

SRIT : Schéma Régional des Infrastructures et des
Transports de La Réunion

SYDNE : Syndicat Mixte de traitement des
déchets du Nord et de I'Est

TAB : Terrain A Batir

TCO : Territoire de la Cote Ouest

TRH : Territoires Ruraux Habités

VEFA : Vente En Etat Futur d’Achévement
ZAC : Zone dAmenagement Concertee
ZAE : Zone d'Activités Economiques
ZAN : Zéro Artificialisation Nette

ZPU : Zones Préferentielles d'Urbanisation
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