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RENNES, 55 GRANDE AIRE URBAINE LA PLUS DYNAMIQUE DE FRANCE

SPECIFICITES DU CENTRE-VILLE : SA JEUNESSE ET DES ACTIFS CSP+

PLUS DE 3 MENAGES SUR 5 COMPOSES D'UNE PERSONNE SEULE

DES REVENUS DISPONIBLES SUPERIEURS

LE CENTRE-VILLE DE RENNES, UN POLE DE 23 000 EMPLOIS SALARIES PRIVES FIN 2018
RENNES 2030 : LES GRANDS PROJETS URBAINS STRUCTURANTS

2114 LOCAUX COMMERCIAUX DEBUT 2022, SOIT LE QUART DES LOCAUX DU PAYS DE RENNES r\ I

UNE VACANCE CONTENUE DEPUIS 2019 {1
FOCUS : CINQ GRANDES TENDANCES SUR LES NOUVEAUX USAGES DU CENTRE-VILLE l: it
L'ATTRACTIVITE RENFORCEE DU CENTRE MARCHAND : 620 M€ DE CHIFFRES D’AFFAIRES EN 2018 !

1| )

EN 2021, UNE DYNAMIQUE D'OUVERTURES QUI SE MAINTIENT MALGRE LE CONTEXTE SANITAIRE |
PARMI LES NOUVELLES ENSEIGNES DU CENTRE-VILLE DE RENNES EN 2021 Mh”

LES MARCHES NON SEDENTAIRES : 8 MARCHES DE PLEIN AIR HEBDOMADAIRES

UNE ACCESSIBILITE DU CENTRE-VILLE REPENSEE AVEC L'OUVERTURE DE LA LIGNE B DU METRO

LES DEPLACEMENTS « AU MOTIF ACHAT » SONT PREDOMINANTS LE SAMEDI
ET SE FONT PRINCIPALEMENT A PIED

77 % DE L'OFFRE DE STATIONNEMENT EN PARKINGS PUBLICS

ET DES DISPONIBILITES

LES PARKINGS PUBLICS : 5 500 USAGERS SUR UNE JOURNEE EN MOYENNE
AVEC DES RESERVOIRS DE PLACES

LES PARKINGS RELAIS : UNE FREQUENTATION STABLE EN 2020, AVEC DE FORTES EVOLUTIONS =
A L'HORIZON 2022 2

UNE PROGRESSION CONTINUE DU VELO EN CENTRE-VILLE
UNE BAISSE DES FLUX PIETONS EN JUIN ET SEPTEMBRE 2021

; ™ o
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COMMERCE CENTRE-VILLE DE RENNES

Début 2022, le centre-ville marchand de Rennes comptabilise
214 locaux commerciaux soit le quart de I'offre commerciale du Pays
de Rennes (en volume).

Plus de 45% des locaux commerciaux actifs sont occupés par deux
secteurs d'activités clés : les cafés-hotels-restaurants et les magasins
d'éguipement de la personne.

La vacance commerciale est stable depuis 2019 et en deca de la
moyenne nationale des centres-villes (selon les derniéres données
disponibles ). Le taux de vacance global s'éleve a 8,2% (8 % en 2019)
s0it 175 locaux vacants. En ne retenant que la vacance résiduelle, hors
vacance structurelle liée a des opérations de réhabilitation publiques
et privées, ce taux est encore plus faible et atteint seulement 6,5 %
début 2022, soit 138 locaux inactifs. Ce taux résiduel reste stable
depuis trois ans.

Le tissu commercial fait preuve de résilience face aux conséquences
de la crise sanitaire en raison notamment des dispositifs d'aides
publigues nationales et locales. La vacance est maitrisée et I'offre
commerciale poursuit une dynamique déja amorcée avant la Covid-19
avec trois faits marquants : pour les cafés-hotels-restaurants
et l'alimentaire, une progression de l'offre couplée a un fort
renouvellement ; pour I'équipement de |a personne, un recul sensible
dans le droit fil des évolutions nationales de restructuration de
réseaux d'enseignes ; pour les services en agence, une contraction du
nombre d'agences bancaires et d'intérim.

Dans un contexte mouvementé, la dynamique commerciale
se maintient avec de nouvelles implantations qui concernent
majoritairement le format indépendant (80% des ouvertures). Les
secteurs qui comptent le plus d'ouvertures sont les cafés-restaurants
(14 % des ouvertures) suivi de I'alimentation spécialisée (13 %) et de
I'équipement de Ia personne (10 %).

Coté emplois salariés privés, I'année 2020 est synonyme d'une
chute temporaire des effectifs dans le commerce de détail et
I'hébergement-restauration, aprés des années de gains positifs. Ce
« choc » doit étre mis en perspective avec un rattrapage de I'emploi
en 2021 jusqu'a un contexte tendu en matiére recrutement dans
certains secteurs d'activités.

Au-dela d'une analyse conjoncturelle, il convient de replacer la
dynamigue commerciale dans le temps long du projet urbain.

Le bilan du Plan d'Action Commerce du Centre-Ville de Rennes
(Acte 1), couplé au déploiement d'un projet urbain depuis 2016, met
en exergue six facteurs de succeés pour le centre-ville établis sur la
base des données de cet observatoire : une densité de fonctions
génératrices de flux (centre des congrés, EuroRennes...) ; un cadre
urbain transformé (les places emblématiques de Rennes : Sainte-
Anne, Saint-Germain - les Portes Mordelaises) ; une intervention
volontariste de réhabilitation de I'habitat en centre-ville portée par
Territoires Publics, de nouveaux lieux de destination et une offre qui
se renouvelle (Hotel-Dieu Palais du Commerce...) ; une accessibilité
multimodale renforcée (ligne b du métro, plan déplacement vélo, parc
relais...) ; et enfin, des événements et animations qui augmentent les
motifs de destination (expo Pinault 2nd, Exporama...).

L'évenement majeur de I'année 2022 sera |'ouverture au public de la
ligne b du métro avec une restructuration du réseau des transports
publics. Le centre-ville sera desservi par 25 arréts de bus et 8 stations
de métro. A l'ouverture de la ligne b, les trois quarts des Rennais
résideront a moins de 600 metres d'une station de métro, soit
10 minutes a pied.

1 Source : Procos, 2018.

RENNES METROPOLE - MAI 2016

10 LEVIERS POUR

avril 2022 AUDIAR



®bservatoire

COMMERCE CENTRE-VILLE DE RENNES

PERIMETRE DU CENTRE-VILLE MARCHAND DE RENNES

Hotel-Diel

Place Sainte-Anne

Eond o carte: Plan do Vil Commundl f Intorcomrmnal Ronnes: Mitropde . 2000

République

L'OBSERVATOIRE DU COMMERCE
DE CENTRE-VILLE DE RENNES

L'Audiar a été chargée par Rennes Métropole, la Ville de
Rennes et la CCl d’'llle-et-Vilaine d’animer et de coor-
donner I'Observatoire du Commerce de Centre-Ville
de Rennes, outil de suivi du Plan d’Action Commerce
Centre-Ville de Rennes. Ce Plan d’Action, signé en jan-
vier 2016, est porté par le Comité Commerce Centre-
Ville de Rennes (CCVR) qui réunit la ville de Rennes,
Rennes Métropole, [a CCI d’llle-et-Vilaine, la Chambre
de Métiers et d'Artisanat d'llle-et-Vilaine, le Carré Ren-
nais, I'Union du Commerce et |la Fédération Nationale
de I'Habillement.

Les objectifs de cet observatoire sont les suivants :

- mettre en place un outil de suivi pérenne et partagé
de l'activité commerciale/artisanale du centre-ville
de Rennes ;

- développer une approche plus globale prenant en
compte I'ensemble des facteurs concourant a la dy-

I— namique commerciale du centre-ville : accessibilité-

déplacement, activités génératrices de flux notam-

- — ment économiques, culturels et touristiques ;

1 e - partager, structurer et analyser les informations dis-
ponibles en vue d'une présentation et d’'une produc-

tion annuelle;
- diffuser cette information aux acteurs du commerce

LE COMMERCE
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Les donnees
socio-economiques du
centre-ville marchand

Quartier central et emblématique de I'identité du Pays de
Rennes, le centre-ville de Rennes est la premiére centra-
lité de la Métropole par ses dimensions économiques,
démographiques, patrimoniales, culturelles et sociales.
Si sa population est relativement stable, celle de son aire
d’influence, l'aire urbaine de Rennes, reste I'une des plus
dynamiques de France, ce qui en fait une destination trés
prisée pour les enseignes.

RENNES, 58" GRANDE AIRE URBAINE
LA PLUS DYNAMIQUE DE FRANCE

Le centre-ville compte 32080 habitants en 2018, soit moins
de 15% de la population de la Ville de Rennes. C’est
l'équivalent de la 3®™ commune du département aprés
Rennes et Saint-Malo et devant Fougeéres. La population a
augmenté depuis 1990 de +11% mais avec une érosion
progressive depuis 1999 qui reflete a la fois le desserrement
des ménages du centre-ville (plus agés et plus petits) mais
aussi une profonde mutation avec l'essor de nouveaux
quartiers (Mail Frangois Mitterrand) et la réhabilitation du
centre ancien par le biais d’une vaste opération programmée
d’amélioration de 'habitat (Opah) .

Si la population rennaise est restée relativement stable sur
20 ans, son aire d’attraction quant a elle continue d’enre-
gistrer une forte croissance démographique. Ainsi, l'aire

1 En 2011, la ville de Rennes a confié la requalification de son centre historique a

la Société publique locale daménagement (SPLA) Territoires Publics afin de faire face

aux problématiques d'insalubrité, de sécurité et de dégradation avancée de I'habitat. De
nombreux immeubles et logements ont ainsi bénéficié de travaux de réhabilitation grace a

la mise en place d'une opération programmée damélioration de I'habitat Renouvellement
urbain (Opah-RU). Depuis 2011, 146 immeubles sont concernés par I'opération représentant
environ 2 000 logements.

6 Le commerce dans le centre-ville de Rennes

urbaine? de Rennes, 10°™ aire urbaine francaise avec ses
740500 habitants, est parmi les cing grandes aggloméra-
tions les plus en croissance de France avec Montpellier,
Toulouse, Bordeaux et Nantes. Entre 2013 et 2018, sa po-
pulation a progressé de 1,2% par an, soit 41000 habitants
supplémentaires sur la période.

i Evolution 2018-2013
Population P0|dts du
2018 centre- | yaleur En%
ville par an
Centre-ville (2018) 32 080 - - 946 -0,5%
Rennes 217728 147 % | +6355 +0,6 %
Pays de Rennes 541 390 59% | +34911 | +13%
Aire Urbaine 740 464 43% | +40911  +114%
Source : Recensements de population Insee (EP) 2018, Audiar.
0,0% 0,5% 1,0% 1,5% 2,0%
Montpellier ‘ § § -
Bordeaux ‘ ‘ L]
Nantes ‘ ‘ -
Toulouse LI
Rennes : o= 3
Strasbourg* | m | |
Brest - ‘ ‘
Lille - § §
Rouen - 3 ;
Grenoble -
Nice | m | | |
0 25000 50 000 75000 100 000
Gain de population 2018-2013 M Taux d'évolution par an
*Partie francaise.

Source : Recensements de population Insee, Audiar.

2 Une aire urbaine, au sens de I'lnsee, est un ensemble de communes, d'un seul tenant et
sans enclave, constitué par un péle urbain (unité urbaine) de plus de 10 000 emplois, et par
des communes rurales ou unités urbaines (couronne périurbaine) dont au moins 40 % de la
population résidente ayant un emploi travaille dans le pdle ou dans des communes attirées
par celui-ci.
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COMMUNE HORS
ILLE-ET-VILAINE

Val d'llle - Aubigné

Liffré - Cormier
Communauté

RENNES

Pays de
Rennes 3 i
Métropole Chateaugiron

= Aire urbaine 2010
Pays de Rennes

Source : Audiar Mars 2021.

SPECIFICITES DU CENTRE-VILLE
MARCHAND : SA JEUNESSE ET
DES ACTIFS CSP+

Le centre-ville se distingue par une part importante d'étu-
diants et de jeunes actifs. En 2018, 39% de la population a
entre 15 & 29 ans contre 22 % dans l'aire urbaine rennaise et
18 % en France métropolitaine.

Comme dans les autres territoires’, 49 % des habitants du
centre-ville sont des actifs. Cependant, la particularit¢ du
centre-ville réside dans le poids important des cadres et
professions intellectuelles supérieures (37 % contre 21%
dans laire urbaine de Rennes) et la faible présence des
ouvriers (8 % contre 19 % dans l'aire urbaine).

1 Le panel retenu comprend les aires urbaines de : Toulouse, Montpellier, Nantes,
Bordeaux, Grenoble, Strasbourg, Rouen, Brest, Lille et Nice.
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PLUS DE 3 MENAGES SUR 5
COMPQSES D'UNE PERSONNE SEULE

Le centre-ville de Rennes compte 20 100 ménages en 2018.
64 % de ces ménages sont composés de personnes seules
contre 38% dans l'aire urbaine de Rennes. Ces ménages
seuls sont composés en majorité de femmes pour deux rai-
sons principales : une espérance vie plus importante et une
nette surreprésentation dans la tranche d'age 18-24 ans (en
lien notamment avec les étudiants qui sont a 56 % des étu-
diantes dans Rennes Métropole).

En revanche, les couples ne représentent que 26% des
ménages du centre-ville contre 51 % dans l'aire urbaine. En
2017, au niveau national, un couple avec enfant(s) dépense
en moyenne 42 % de plus que la moyenne des ménages ;
une personne seule, 38 % de moins que la moyenne.

COMPARAISON DE LA STRUCTURE DES MENAGES EN 2018

100%
90% |
80% |
0%
60% |
50% |
40% |
30% |
20%

0% Ménages d'une

0% : : ) personne seule
Centre-ville Ville de AU Rennes France Métro.  gans famille

Rennes

Ménages avec
famille principale
composée d'un
couple

| Ménages avec
famille principale
monoparentale
Ménages

de plusieurs
personnes

sans famille

37%

Source : Recensements de population Insee, Audiar.

DES REVENUS DISPONIBLES
SUPERIEURS

Les ménages du centre-ville de Rennes ont un pouvoir
d’achat important. Le revenu médian et mensuel en centre-
ville de Rennes (2133€ par unité de consommation’) est
supérieur de 12% a celui de l'aire urbaine de Rennes et de
17 % a celui de la France métropolitaine.

Le centre-ville concentre a la fois des ménages plus aisés
qu’ailleurs et des ménages plus pauvres en comparaison de
l'aire urbaine de Rennes. Lécart inter-décile du revenu dis-
ponible (entre les 10% les plus aisés et les 10 % les plus mo-
destes) est ainsi nettement plus important : 4,4 contre 3 dans
l'aire urbaine.

Le poids et le dynamisme démographique de I'aggloméra-
tion en font un marché porteur : les revenus nets déclarés en
2020 par les meénages s'élevent, en 2020, a 11,6 milliards
d’euros sur l'aire urbaine de Rennes, en hausse de 61 % par
rapport a 2006 en lien avec sa croissance démographique.

1 Pour comparer les niveaux de vie de ménages de taille ou de composition différente,

on utilise une mesure du revenu corrigé par unité de consommation a l'aide d'une échelle
d'équivalence. L ‘échelle actuellement la plus utilisée (dite de I'OCDE) retient la pondération
suivante : 1 UC pour le premier adulte du ménage ; 0,5 UC pour les autres personnes de
14 ans ou plus ; 0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans.

8 Le commerce en centre-ville de Rennes

REVENU DISPONIBLE MEDIA MENSUEL PAR UNITE
DE CONSOMMATION ROS) EN 2018
2122 €

Ville de
Rennes

AU Rennes France Métro.

Centre-ville

Source : Insee-DGFiP-Cnaf-Cnav-Ccmsa, Fichier localisé social et fiscal.

EVOLUTION DE LENSEMBLE DES REVENUS NETS DECLARES
ENTRE 2006 ET 2020

Aire
urbaine
+61%

Rennes
- Métropole
+53%

4 Ville de
Rennes
2 +37%

o0 g1 900 00t g0t g% ot gt g01® g00® T g® g0

Source : Insee Traitements Audiar.

REVENU DISPONIBLE MEDIAN PAR UNITE DE
CONSOMMATION

Le revenu disponible d’'un ménage comprend les revenus
d’activité (nets des cotisations sociales), les revenus du pa-
trimoine, les transferts en provenance d'autres ménages et
les prestations sociales (y compris les pensions de retraite
et les indemnités de chomage), nets des impots directs.
Le niveau de vie est égal au revenu disponible du ménage
divisé par le nombre d'unités de consommation (uc). Le
niveau de vie est donc le méme pour tous les individus d'un
méme ménage. Calcul des unités de consommation : 1 uc
au premier adulte du ménage, 0,5 uc aux autres personnes
de 14 ans ou plus et 0,3 uc aux enfants de moins de 14 ans.

REVENUS NETS DECLARES

Le revenu déclaré (ou revenu fiscal) du ménage (au sens
fiscal) est constitué des ressources mentionnées sur la
déclaration des revenus. Il comprend le cumul des reve-
nus d’activité salariée ou non salariée, des indemnités
de chémage, de maladie, des pensions d’invalidité ou de
retraite ainsi qu’une partie des revenus du patrimoine.
Il s’agit du revenu avant déductions et abattements accor-
dés par la législation fiscale. Ces revenus sont nets de coti-
sations sociales et de la CSC.

avril 2022 AUDIAR



LE CENTRE-VILLE DE RENNES, UN POLE
DE 23000 EMPLOIS SALARIES PRIVES
FIN 2018

Rennes est au cceur de la 10°™ aire urbaine frangaise en
termes d’emplois totaux : 327000 emplois en 2016. Laire
urbaine a gagné 15252 emplois entre 2011 et 2016, soit une
croissance de 0,9% par an qui place Rennes dans le pelo-
ton de téte de notre panel (voir graphique).

Le centre-ville de Rennes est le premier quartier péle d’em-
ploi de I'aire urbaine. Fin 2018, 23000 emplois salariés privés
sont concentrés dans le centre-ville de Rennes (estimations
Audiar), soit 17 % des emplois salariés de la Ville de Rennes.
Les activités de services puis de commerce constitue I'es-
sentiel des emplois. A noter que cette estimation récente de
'emploilocalisé n’integre pas les emplois non-salariés (indé-
pendants et chefs d’entreprise).

EMPLOI TOTAL EN 2018

i . B . Emploi total
E{Ef;f' Emplois salariés  Evolution 2018-2012
2018 privés et publics Valeur | En% paran
22 896
Centre-ville au 31/12/2018
(estimations Audiar)

Rennes 142694 +9780 1,19%

Pays de Rennes 280814 +16242 1,00 %

Aire Urbaine | 332133 +19282 1,00%

Source : Recensements Insee, estimations centre-ville Audiar au 31/12/18 d'apres les fichiers Sirene Insee,
Diane Astrée, Accoss, MSA. Retraitements Audiar.

ETABLISSEMENTS ET EFFECTIFS SALARIES

®bservatoire

COMMERCE CENTRE-VILLE DE RENNES

EVOLUTION ANNUELLE DE EMPLOI TOTAL ENTRE 2012
ET 2018 PAR AIRE URBAINE (EN %)

Montpellier 1,56%

Bordeaux 1,48%
Nantes 1,42%
Toulouse 1,40%

Rennes

Lille* 0,51%
Strasbourg * 0,45%
Brest 0,12%
Grenoble 0,06%
Nice -0,17%

Rouen - 0,24%

*Partie francaise.
Source : Recensement Insee.

NOMBRE D'EMPLOIS SALARIES PRIVES PAR SECTEURS
D’ACTIVITE - CENTRE-VILLE DE RENNES - FIN 2018

Services
Industrie 18775
177
Commerce
2810
Batiment Transports
528 e —— 604

-

Sources : Rencensement Insee, estimations centre-ville Audiar au 31/12/18 d'apres les fichiers Sirene
Insee, Diane Astrée, Accoss, MSA. Retraitements Audiar.

Agriculture

MONTGERMONT SAINT-GREGOIRE

Bourg I'Evesque - La Touche:

- Moulin du Comte Alphonse Guérin

LE RHEU

Bréquigny

‘Thabor - Saint-Hélier

Soures : Fichiers Sireng INSEE, Diane Astrée, Accoss, MSA. Traitement et Réalisation Audiar 2p20

BETTON

Jeanne d'Arc - Longs Champs -
Atalante Beaulieu

# CESSON:
SEVIGNE

Localisation de I’emploi salarié :

- Forte densité

. Faible densité

Zone d'activité

CHANTEPIE
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Un centre-ville qui se déploie sur ses
4 points cardinaux et qui s’intensifie
sur son ceeur

A UOUEST

* Le réaménagement des Portes Mordelaises et |a création des jardins
des remparts apporteront une nouvelle perspective sur cette trace
du passé en cceur de ville. Livraison de la premiére tranche rue des
Portes Mordelaises / Rue de Juillet depuis février 2022. Livraison des
secteurs arriere rue Nantaise et square Hyacinthe Lorette pour 2024.

* Le réaménagement de |a Place de la Trinité (parvis laissant plus de
place aux piétons- circulation autorisée débutera a la fin de I'été
pour une livraison en décembre 2022.

» Un nouveau quartier d’habitat et lieu
de vie et d'animation dans le prolon-
gement du Mail Mitterrand.
* Une place et des berges réaménagées
surlaconfluence del'llle et de la Vilaine.
+ 180 logements autour du programme
Ascension paysagere porté par le
Groupe Gibaire.
* Autour de I'équipement culturel le BACHUS qui a ouvert en 2020,
guelgues activités commerciales ponctuelles en pied d'immeuble sont
attendues courant 2022.

T
i e

* Un lieu de jonction entre le Mail Mitterrand
et la promenade des Portes Mordelaises.

* Un site sur la diagonale verte.

« Suite a I'appel a projet mené par la Région,
la Ville et la Métropole, 3 nouvelles
péniches activité sont attendues pour le
printemps 2022 (Bien étre, restauration a

théme et bar guinguette).

Tn
e

g
.: g ‘ ". 3

AU SUD

* 1400 logements, 125 000 m2 de bureaux,
30 000 m2 de commerces et services.

+ 1 gare métamorphosée depuis I'été 2019.

* 2 parvis réhabilités : Nord et Sud.

* Les axes connexes sont réaménagés : Avenue Janvier et Boulevard
de Beaumont depuis fin 2021. L'avenue Magenta et Solferino a venir.

* Au sud, ouverture depuis 2020 du cinema I'Arvor (5 salles transfert
depuis la rue d’Antrain).

* Un enjeu de connexion des 2 sites a I'Esplanade De Gaulle.

* Une étude préalable en cours pour identifier les potentiels de
mutation cdté Colombier.

« Une étude de faisabilité enclenchée par les co-propriétaires de Trois
Soleils (retraitement de la facade, des entrées et des distributions
intérieures).

AUDIAR avril 2022
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AU NORD

* 33000 m2 : programme mixte mélant habitat,
hotel, restauration, sports, bien- étre et com-
merce (11000 m2 d'attracteurs).

* En connexion avec le centre-ville depuis la Place Sainte-Anne et en lien
avec le Parc des Tanneurs grace au Mail Germaine Poinso-Chapuis (nou-
velle promenade piétonne a l'est).

+ Opérateur retenu : Linkcity.

* Depuis septembre 2019, une occupation éphémere grace a the Roof et
QOrigines (loisirs indoor, micro brasserie et restauration).

» Le chantier est en cours en vue de livraisons échelonnées entre 2022 et 2025.

* Ouvertures prévues fin 2022/ début 2023: 1000 m2 maison de santé, offre
de commerce de proximité (Boulangerie, salle de sport) coté rue de St Malo.

+ Un parking public de 250 places sera livré d'ici 2023.

* Situé entre le canal d'llle-et-Rance et un bras naturel de I'llle, a quelgues
centaines de métres de la place Sainte-Anne et a deux pas de la future
station de métro Jules-Ferry, le secteur des prairies Saint-Martin offre
30 hectares de nature et de loisirs.

* Leprojetderestructuration/extensionentend redonnerau « Bon Accueil »
sa fonction d'origine en y installant un bar/restaurant participant a la
fonction détente et festive souhaitée sur les nouvelles prairies Saint-

Martin. Un appel a projet sera lancé courant 2022.

A LEST

*Un nouveau quartier d’'habitat en
bordure de Vilaine 2700 logements.
*Une nouvelle polarité commerciale

(opérateur retenu Groupe Chessé).
* Quvertures depuis 2020 Bar restau-
rant la Rescousse, Moma Shop en 2021.
« Une surface alimentaire généraliste est prévue sur ce guartier.

AU CENTRE

+Un site patrimonial emblématique
articulant le Nord et le Sud du
centre-ville. JE
« Une équipe retenue sur appel a projet: =
groupement Frey, MVRDV et Bernard
Desmoulin et 14200 m2 occupation
mixte dont 3500 m2 de commerces
(+ 2700 restauration / bar).
» Une fonction commerciale a réinventer en créant un lieu de destination
et d'activités mixtes.

« Livraison horizon 2026 (démarrage travaux horizon 2023).

« Dés I'ouverture de la ligne b du métro, une zone a trafic limitée sera
déployée sur le centre-ville Nord afin de libérer I'espace au profit des
modes doux et de permettre un cadre de déambulation plus apaisé ;
(renvoi page « mobilité »).

« 'axe Nord -Sud reliant la Place du Champ Jacquet a République sera libéré
des 600 bus /jour qui basculeront sur le boulevard Guillaudot Gambeta. Cet
axe deviendra 1zone de rencontre privilégiant 1 confort pour les piétons et
les vélos; Une réhabilitation de ces rues est programmée sur 2024.

Le commerce dans le centre-ville de Rennes 11
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commerciale

Compte tenu de son offre commerciale et du niveau de
chiffre d’affaires (CA) réalisé, le centre-ville de Rennes
reste le premier péle commercial de Bretagne. Avec
620 millions d’euros de CA en 2018, il concentre 10% du
CA de I'llle-et-Vilaine. Son attractivité, portée par I'équipe-
ment de la personne, reste forte : 26 % du chiffre d’affaires
du secteur est réalisé par des consommateurs résidant en
dehors de Rennes Métropole. Ce constat date néanmoins
de 2018 et I'enquéte sur la demande commerciale est en
cours de réactualisation (CCI 35). Concernant I'offre com-
merciale, la photographie est actualisée (janvier 2022).

CONJONCTURE NATIONALE

Le secteur du commerce de détail est lourdement impacté par
la crise. Certains secteurs ont connu jusqu’a 16 mois de ferme-
ture entre mars 2020 et mai 2021. De facon générale tous sec-
teurs confondus la perte moyenne de chiffre d’affaires a été de
-12% de janvier a octobre 2021 avec de fortes disparités :

* +13 % pour I'alimentaire spécialisé (par rapport a 2019)

* +9% pour I'équipement de la maison

* -20% pour I'équipement de la personne

* -25% pour la beauté santé

Le chiffre d’affaires du e-commerce atteint 130 milliards en
2021 et une progression de +15% en un an. En 2021, si les
ventes d’habillement ont ralenti depuis la réouverture des
magasins (-6% vs T3 2020), a 'instar de celles de la « beau-
té-santé » (-10%), les produits techniques maintiennent leur
niveau (+1%) comme les ventes de « mobilier-décoration »
(+2%). L'essor des ventes de produits de grande consomma-
tion sur internet continu avec +7% en 2021 par rapport au T3
2020 et +47% par rapport au T3 2019. Enfin, les ventes sur
internet aupres des enseignes continuent de progresser mais
plus lentement depuis la réouverture des magasins : +3% en
2021vs T3 2020 et +32% vs T3 2019.

Selon une étude Procos, la fréquentation des pdles com-
merciaux reste trés perturbée entre -7% de fréquentation
pour les petites villes jusqu’a -30% pour celle de plus de
500000 habitants.

Sources : Procos - NiglsenlQ-FEVAD.
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2 114 LOCAUX COMMERCIAUX DEBUT
2022, SOIT LE QUART DES LOCAUX
DU PAYS DE RENNES

Un recensement exhaustif des locaux commerciaux a été
réalisé en janvier 2022 par 'AUDIAR. Début 2022, le centre-
ville compte 2114 locaux commerciaux dont 1939 locaux
commerciaux actifs et 175 locaux commerciaux inactifs. Le
centre-ville concentre par ailleurs plus d’'un quart des locaux
commerciaux actifs du Pays de Rennes.

45 % des locaux commerciaux sont occupés par deux sec-
teurs d’activités cafés-hotels-restaurants et des commerces
liés a I'’équipement de la personne.

DAR ON D DCA DAR CA DR N D 0

MARS 2019, CENTR DE REN
caté, Hotels, Festaurarcs TR 553
: : : 545
. T 324
Equipement de la personne 363
- P 280
Service en agence 203
Hygiéne, Santé, Beauté _ 257
: 245
srs I 185
Culture Loisirs 193
Locaux vacants — 11 ;g
Alimentation spécialisée 114599 = 2022
| 2019
Equipement de la maison - 12(75
29
Cycles Autos 28 |
Alimentation Non Spécialisée i gg i

100 200 300 400 500 600

* Service en agence : Banque, assurances, intérim, immobilier, finance. ..
** Alimentation non spécialisée : généralistes du type supermarché, hypermarché, hard discount,
grands magasins.
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Au dernier recensement de janvier 2022, on comptabilise
37 locaux commerciaux de moins sur trois ans. 45 locaux
ont disparu et 8 ont été créés en 2022. Les disparitions
correspondent pour l'essentiel a la suppression d'une
activitt commerciale. Il s'agit d’'un ilot urbain démoli, d’'un
changement d’'usage vers des services a la personne, de
la santé, du coworking, des bureaux ou des automates
ou encore la suppression de deux équipements de loisirs
et enfin la sortie du marché de locaux vacants en 2019.
Pour le reste, des réajustements a la marge ont été réalisés
(doublons, exclusion des locaux Airbnb et Cocoonr).

Les café-hotels-restaurants ont connu une légére progres-
sion : +8 locaux avec la poursuite d’'un profond renouvelle-
ment de l'offre liée a l'arrivée de nouveaux entrants.

®bservatoire

COMMERCE CENTRE-VILLE DE RENNES

La place de I'¢quipement de la personne a sensiblement
reculé entre 2019 et 2022 : - 39 locaux. La conjoncture du
secteur au niveau national l'explique. Elle a imposé ces
derniéres années, et plus encore pendant la crise sanitaire,
la restructuration de réseaux d’enseignes et le repli d’'un
certain nombre de points de vente.

Les services en agence (banque, finances, assurances,
immobilier...) sont en net recul sur trois ans (-23 locaux)
et dans une moindre mesure les commerces de culture-
loisirs (-8 locaux). Pour les services en agence, il s'agit
d’'une baisse de 8 locaux hébergeant une banque et 10 une
agence d'intérim.

UNE REPARTITION GEOGRAPHIQUE DIFFERENCIEE DES LOCAUX COMMERCIAUX

SELON LES TYPES DE PRODUITS

Alimentaire spécialisé et généraliste (centre-ville de Rennes)

® Spécialisé
Non spécialisé

Traerrent Audar oo fnvier 203

0 200 400m

Sowcs:

Equipement de la personne (centre-ville de Rennes)

Trastarront Auder [coc janver 202

Sourcs

0 200 400m
| ____ o)
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Cafés, hétels, restaurants (centre-ville de Rennes)
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Source : Audiar 2022.

Source : Audiar 2022.
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Hygiéne, santé, beauté (centre-ville de Rennes)
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CARREFOUR e Surfaces de vente

~ 3000 m?
~ 700 m?

Culture et loisirs (centre-ville de Rennes)

]
i
i
GALERIES LAFAYETTE 8131
FNAC 3100
VACANT (EX BOULANGER) 2990
C&A 2584
MONOPRIX 2500
GIFI 2040
ZARA 1886
H&M 1778
KING JOUET 1755
HABITAT 1460
CARREFOUR MARKET 1300
LE FORUM DU LIVRE 1171
BOUCHARA 1100
CRAZY REPUBLIC 850
UNIQLO 800
LIBRAIRIE LE FAILLER 700
ROUGIER & PLE 650

Sources : Audiar — Rennes Métropole.
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LES MOUVEMENTS : 25% DES )
LOCAUX COMMERCIAUX ONT CHANGE
D'ENSEIGNE ENTRE 2019 ET 2022

Entre 2019 et 2022, le taux de rotation des enseignes du
centre-ville marchand a été de 25 %.

Au premier rang des mouvements, l'installation de nouvelles
enseignes dans les secteurs cafés-hobtels-restaurants (122),
puis des locaux qui sont devenus vacants (74), puis l'instal-
lation dans les secteurs de I'’équipement de la personne (65)
et en 4¢me position de I'hygiéne-santé-beauté (64).

A noter que le changement d’enseigne est affecté & un
local. Autrement dit, une enseigne qui se relocalise ailleurs
dans le centre-ville est considérée comme un changement
d’enseigne.

Sl Chngerert o
Cafés, hotels, restaurants 393 122 515
Locaux vacants 91 74 165
Equipement de la personne 255 65 320
Hygiéne, santé, beauté 170 64 234
Service en agence 204 49 253
Alimentation spécialisée 104 37 141
Equipement de la maison 80 35 115
Culture, loisirs 142 29 171
Cycles, autos 19 7 26
Alimentation généraliste 20 2 22
TOTAL 1478 484 1962

Source : Audiar 2022.

UNE VACANCE CONTENUE DEPUIS 2019

Le taux de vacance global séléve a 8,2 % (stable depuis
début 2019 - 8,0 %) soit 175 locaux vacants. Ce taux com-
prend la vacance normale et la vacance structurelle. En ne
retenant que la vacance résiduelle (vacance normale et liée
a des travaux temporaires) ce taux est moindre et atteint
6,5 % début 2022 soit 138 locaux vacants.

Selon PROCQOS, en 2018 (dernieres données disponibles), le
taux moyen de la vacance en centre-ville, et cela au niveau
national, est de 11,9 % et de 10 % sur les Métropoles. Seul
1/3 des Centres-Villes demeurent sous la barre symbolique
des 10 %.

Depuis 2014, les recensements indiquent que certaines rues,
situées sur la partie nord du centre-ville, concentrent une part
importante de la vacance commerciale en lien avec des opé-
rations publiques de requalification (dans le cadre de OPAH
Renouvellement urbain Rennes Centre Ancien) : rues Saint-
Georges, Saint-Michel, Pont-aux-Foulons, Penhoet ou encore
Sainte-Melaine. D’autres rues disposent d'immeubles anciens
en travaux : quai Emile Zola, rue de la monnaie ou Penhoét...

Pour la partie sud du centre-ville, la vacance autour de la rue
du Puits Mauger, et en lien avec les travaux de la ligne B du
métro, s'est résorbée. Celle-ci se polarise autour essentielle-
ment d'une grande polarité commerciale (3 soleils).

AUDIAR avril 2022
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@ Vacance

% Vacance batiment en travaux

4 Vacance local en travaux
temporaires

4 Vacance SPLA Territoires

Publics

0 200 400m

Source : BDD Commerces - Recensement 2022 Audiar. Fond de carte : plan de ville communal et
intercommunal Rennes Métropole 2022. Traitement Audiar.
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Le commerce dans le centre-ville de Rennes 15



COMMERCE CENTRE-VILLE DE RENNES

Consommation 1. DES TENDANCES PREEXISTANTES
0 Le COVID-19 a représenté un obstacle inédit pour le secteur du
durable et o o . . . .
ble o ° o Consommation commerce de détail en 2020. Mais quel est I'impact concret de |a
responsa . o personnalisée crise ? [l semble gu’elle a joué un réle d’accélérateur de tendance

déja a I'ceuvre confiant un rdle renouvelé au commerce dit
"physique". En plus de la vente, les magasins seront davantage
amenés a aider, inspirer, offrir un service sur mesure et contribuer
a construire l'identité de marque.

OIORCRONORSRONC

la qualité consommation plus  grandesensibilité e consommateur 'usage prend rapport a lasanté recherche le moins de
devant la raisonnée (achat a lavaleur cherche le dessus etau bien-étre  d'expérience dans contrainte
quantité d'occasion, froc, bio)  d’une marque a se démarquer sur la propriété plus important les commerces possible et plus
eta sonéthique physiques de services
attendus

>>exemple des concepts apparus

2. DES DEPENSES RECENTREES SUR
LES POSTES ESSENTIELS : LE LOGEMENT

ET LALIMENTAIRE 2010 2020  Evolution
Les Francais anticipent une inflation notamment pour les biens AIimentati?n'et boissons 9,9% 11,1%
alimentaires. La hausse des prix et les tensions afférentes sur norf alcoollsee.s
le pouvoir d'achat viennent exacerber une sensibilité prix déja A{tl(I:]Iesdhablllement 3,2% 2.3% ~
bien installée chez les consommateurs. Cette préoccupation se ELCHALSSUIES

positionne déja en premier critére dans les achats des francais.

Si I'lnsee estime que 15 % des foyers font partie des « classes mo-
destes », le cabinet d’étude international Kantar estime qu’en a
lui que 32 % des ménages représentent des foyers « vulnérables ».
Ces derniers se sentent en situation de précarité avec une crainte Loisirs et culture 6,6% 5,6%
de « déclassement » et laisse présager une consommation a deux
vitesses. Kantar précis que « cette typologie de ménages a pour
intention de réduire tous les postes de dépenses alimentaires et
non alimentaires, en limitant I'achat de certaines catégories ou en Services 9,3% 9,2%
envisageant d’acheter plus de 1*" prix, de MDD, de produits en pro-

Logement 19,4% 20,9%

Equipement du logement 3,9% 3,6%

Hotels, cafés et restaurants 4,9% 4,1%

e o £ o

Sources : Ville de Rennes et Intercité, Plan d’Action Commerce du Centre-ville de Rennes (acte 11).
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motion ou en privilégiant le fait-maison, les solutions anti- gaspi ». Sources : Insee.
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3. UNE TENDANCE
SUR LES DEPENSES
QUE LA CRISE
SANITAIRE
A CONFORTE

=
[x]
=
@
£
@
2
2
=
7]

Source : Wavestone - Barométre des nouvelles tendances de consommation 2021

4. UNE PROGRESSION DU COMMERCE EN
LIGNE QUI APPELLE A UN DEVELOPPE-
MENT DU COMMERCE OMNICANAL

En 2021, 14 % du chiffre d'affaires du commerce de détail (tous sec-
teurs confondus) est réalisé en ligne. Le numeérique n’est plus une
option mais une dimension compléte et transversale de I'activité
commerciale. Dans les pratiques, la place du mobile ne cesse de
croitre, symbole de la fusion entre commerce numérique et phy-
sique (tous supports : web, smartphone, etc.). Si I'avenir n'est pas
au tout numeérique, il est toutefois devenu une composante ma-
jeure de la stratégie commerciale des enseignes a la fois comme
dispositif d’appel pour la visite en magasin, moteur de la recom-
mandation et outil de visibilité de I'offre.

14,1%

33% P

2010

*Tous secteurs confondus.
OPPORTUNITE DE GAIN POUR
LES MAGASINS PHYSIQUES AVEC

2021

LE COMMERCE EN LIGNE
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Typologie de dépenses Acheter plus

Billeterie événementielle 2% .
Restauration /Traiteur 5% CE——

Habillement 2% o
Transport etvoyages 2%

Accessoires 2% e

Ameublement 4% c—
Equipement sportif 4% co—
Electoménager / Hi-fi 3% -
Bricolage et jardinage 5% CE—
Matériel informatique 3% —

Box produits 2% -
Logiciels et jeux vidéos 4% c—
Contenus audiovisuels 5% G

Jouets 5% CE—
Hygiéne et beauté 5% c——
Télécom 3% =
Produits d’entretien 7% CE———
Produits alimentaires 9% G
Pharmacie et optique 4% c—

5. UNE DIGITALISATION QUI IMPACTE
LES COMMERCES PHYSIQUES SURTOUT
DANS LES CENTRES COMMERCIAUX

Selon I'observatoire Procos/Stackr, un phénomene de " défréquen-
tation " est a |'ceuvre. A noter, les fréquentations des magasins de
commerce de détail en février 2022 restent tres en retrait par rap-
port a février 2021 (-14 %). Sur I'année 2021, |a fréguentation des
points de vente physiques situés en centre-ville accuse une baisse
de - 18 % par rapport a 2019 et - 22 % dans les centre commerciaux
(protocoles sanitaires de fermeture).

2017

2018 2019 2020* 2021* 2022*

M Fréquentation centre-ville
I Fréquentation centres commerciaux

e ec00c00000000000000000000000

2016 2017 2018 2019

2020

2021

+14 %

d’augmentation
du chiffre d'affaires
d’un magasin grace

au e-commerce

G

—

Sources : FEVAD, Procos et ['Alliance du commerce - 22 propositions pour développer le commerce.
Observatoire Procos/Stackr, CCI lle-et-Vilaine.

AUDIAR avril 2022

>> Les baisses
de fréquentation

0 0 g @

sont compensées
par un taux de
transformation et

e @

M Fréquentation centre-ville

un panier moyen
plus élevé.
M CA centre-ville

Source : Observatoire fréquentation des magasins Procos/Stackr.
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LUATTRACTIVITE RENFORCEE DU
CENTRE MARCHAND : 620 M€ DE
CHIFFRES D'’AFFAIRES EN 2018

En 2022, une nouvelle enquéte ménages sur la demande
commerciale sera réalisée par la CCl 35. Les résultats

seront livrés au 1'semestre 2022.

Le chiffre d’affaires des commerces du centre-ville (hors hé-
bergement, restauration) est estimé a 620 millions d’euros en
2018. 40% de ce chiffre d'affaires est lié a I'équipement de
la personne (habillement, chaussures...), 23 % aux produits
alimentaires et 20 % aux biens culturels.

20% de ce chiffre d’affaires est réalisé par des consomma-
teurs résidant en dehors de Rennes Métropole. En équipe-
ment de la personne, lattractivité commerciale du centre-
ville est plus marquée encore, car cest 26% du chiffre
d’affaires qui est réalisé par des consommateurs résidant en
dehors de Rennes Métropole.

EVOLUTION DU CHIFFRE D’AFFAIRES DU CENTRE-VILLE (M€)

620 M€

+9%

2013 2018
Source : CCl llle-et-Vilaine - Observatoire de la demande commerciale.

COMMERCES DU CENTRE-VILLE DE RENNES SELO
PRODUITS EN 2018

REPARTITION DU CHIFFRE D’AFFAIRES ESTIME D =E

Equipement de la personne

Mobilier déco électroménager

Services
Produits alimentaires

Biens culturels

Bricolage
wim Jardinage Fleur

Source : CCl llle-et-Vilaine - Observatoire de la demande commerciale.

LE NON ALIMENTAIRE : EVOLUTION DE LA PROVENANCE DU
CHIFFRE D’AFFAIRES DU CENTRE-VILLE (M€)

200,0
Il Contribution au CA 2013
1500 Contribution au CA 2018
M Evolution 2013-2018
100,0
50,0
Centre-ville Rennes (hors  Rennes  Pays Rennes llle-et-Vilaine Hors
centre-ville)  Métropole  (hors Rennes (hors Pays de  llle-et-Vilaine
500 (hors Rennes) ~ Métropole) ~ Rennes)

Source : CCl llle-et-Vilaine - Observatoire de la demande commerciale.
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D'OU VIENNEN PERSO 0 0 0 DA
R DE RENIN
(en % de chiffre d'affaires en 2018)

TOUS PRODUITS

49%

0 ™ m
Rennes hors En dehors Rennes Centre-
centre-ville de Rennes  Meétropole ville

Métropole  hors Rennes

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE

(1
26% @

Rennes hors En dehors Rennes Centre-
centre-ville de Rennes Métropole ville
Métropole hors Rennes

Source : CCI Rennes - Observatoire de la demande commerciale 2018.

POINT METHODOLOGIQUE

Enquéte ménages CCl Région

13169 ménages interrogés par
téléphone de Septembre 2017
- a Novembre 2017 dont 3700 en llle-
et-Vilaine. Echantillon représentatif
(taille du ménage, CSP du référent).

Panel de 36 produits de
consommation courante.

Mode de questionnement :

la derniére fois que vous avez acheté
des meubles... ou était-ce ?

Base de pres de 371000 actes
d’achat dont 105000 en llle-et-
Vilaine.

Etude sur 431 secteurs d’habitation
dont 120 en llle-et-Vilaine.

.

Source : CCl llle-et-Vilaine - Observatoire de la demande commerciale 2018.
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EN 2021, UNE DYNAMIQUE
D'OUVERTURES QUI SE MAINTIENT
MALGRE LE CONTEXTE SANITAIRE

80% des ouvertures se sont se fait sous format indépen-
dant. Les secteurs qui comptent le plus d’ouverture :

14 % 13 %

\
A

&

Alimentation
spécialisée

Cafe,
restaurant

10 %

R

3
"

Equipement
de la personne

S

Le secteur de I'alimentation spécialisée a consacré l'arrivée

de nouveaux entrants sous format indépendant :

» Fromagers : Maison Porcheret et Fromagerie Vasselot (rue
Vasselot), Fromagerie D’Lices (place du Bas des Lices).

- Epiceries : CHEZ FANCH Le Petit Marché (place Saint Sau-
veur), Les Bricoles L'épicerie (rue Victor Hugo), Epicerie
Mamie Mesure Rennes Le Mail.

« Chocolaterie : Yvan Chevalier (rue de Nemours).

En alimentation générale : Biocoop (Place de Bretagne),

Relais Piéton Leclerc sur la (rue Guéhenno).

AUDIAR avril 2022
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Le secteur de I'équipement de la personne voit I'arrivée de

nouveaux concepts :

 Sous format indépendant plusieurs ouvertures : Madame
(rue Beaumanoir), Camino (Rue Vasselot)...

- Sous enseigne, on note l'arrivée de K.WAY (rue Nationale)
et de Bonne Gueule (rue Lafayette)

Au Colombia, Normal et King Jouet ont complété I'offre du

centre commercial.

TAUX D'ENSEIGNE NATIONALE
EN 2021

37,5 %

- 1% par rapport a 2020

Comparativement aux villes du Panel :
Nantes : 35,5%
Nancy : 37,3%
Source : CODATA 2021.

: \‘s-.';'ﬂ“:,-\- ;ﬁaﬁ
Uned 2 A \w
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PARMI LES NOUVELLES ENSEIGNES DU CENTRE-VILLE DE RENNES EN 2021

Fromagerie Vasselot Studio Valéria Paul
BonneGueule Rue La Fayette (PAP) Rue Vasselot (fromagerie) Galerie du Thédtre (santeé, beaute)

B'Kery, Mail Francois Mitterrand Térai Café Rue Saint-Melaine
(patisserie) (café restaurant)

K-Way Rue Nationale (PAP)

Les italiens du coin Rue Saint-Hélier
(épicerie traiteur)

Biocoop Scarabée BZH Place de Bretagne

Maison Porcheret Rue Vasselot (fromagerie) (alimentaire)

= — .
. M50 POR -HER T

Cyclexperts E City Kéloché Rue Saint-Melaine My Duplex passage Laguiole en Aubrac Rue de Rohan
Rue Chicogneé (cycles) (restauration rapide) Antoinette Caillot (epicerie fine) ~ (équipement de la maison)

COUTELLER
LAGUIOL

20 Le commerce dans le centre-ville de Rennes avril 2022 AUDIAR



®bservatoire

COMMERCE CENTRE-VILLE DE RENNES

Island Pokeé Place Saint-Michel (restauration rapide) Franquette Rue de Juillet Bretone Rue Joseph Sauveur
_ ) (restauration) (restaurant)

La Closerie, Place des Lices CHEZ FANCH Le Petit Marche,
(restauration) Place Saint-Sauveur (épicerie fine)

Le Béret Boulevard de la Liberté (café restaurant)

MAISON ARCHIBALD
Rue de la Monnaie (décoration)

Victorine Store Rue de Montfort  Officine Clisson Rue de Clisson
(PAP) (décoration)

1JAN FROMAGER FABRICANT - EPICERIE ET CHARCUTERIES

FINES - DEGUST

-3
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LES EMPLOIS SALARIES PRIVES :

UNE CROISSANCE CONTINUE

JUSQU’EN 2019 - FOCUS SUR
LIMPACT DE LA CRISE SANITAIRE . .

87 60 97 .
R |05

La ville de Rennes compte moins de 12000 emplois salariés
privés fin 2020 dans le commerce de détail + hébergement-

) . ) : -46
restauration, soit 45% de ces mémes emplois dans le Pays
de Rennes. -933 -912
L‘évolution de ces emplois est stable depuis ces 5 derniéres 2015/14 201615 201716 201817 201918 200019
années. La crise sanitaire a réduit temporairement tous les
gains ; les dispositifs d’'aides et de soutien permettant d’as- Ville de Rennes 1= Pays de Rennes hors Rennes
surer par la suite un rattrapage conséquent. H Aire Urbaine hors Pays de Rennes
Plus récemment, de 2016 a 2019, le secteur de I'héberge-
ment-restauration a contribué de maniére déterminante au
solde positif de I'emploi du secteur commerce de détail et
hébergement restauration dans la ville de Rennes
En quatre ans, entre 2015 et 2019, Rennes se situe dans le
haut de tableau pour la croissance des emplois (commerce
de détail + hébergement restauration) dans l'aire urbaine 4% )
hors ville-centre avec Bordeaux, Toulouse, Nantes Montpel- Brest b B"’def X
lier, Angers ou Brest. En revanche, la ville-centre de Rennes . /A\)u 1% o
est dans la moyenne et ne se détache pas, sur la période 3% onnes "geri * Nobes
2015-2019, par son exceptionnel dynamisme. £ i
P P Y 8 Grenoble Montpellie
o 2% ¢
S Nice Strasb
IS I I
§ Nancy o . *® * (pa,?ii fl?allju,gise)
% 1% ouen
2019 : photographie avant la crise sanitaire. s Lille ¢
- 35 (partie frangaise)
Part du Evolution S 9
Emploi % Pays 2020-2015
fin2019 | 7 de
Rennes | Valeur | %/an
1-Généraliste, petit T
-Generaliste, petites 9 9 9 0,0% 1,0% 20% 30% 4,0%
surfaces et supérettes 234 2% 48% 66 9% o o n .D o o
Evolution Ville-centre
2-GSA 1603 139 32% 20 0% Source : ACOSS, traitements Audiar.

3-Grands magasins, 0 0 B 2309
magasins populaires 191 2% | 100% 2 3%

4-Commerce alimen- 0 0 0
taire spécialisé 1082 | 9% | 44% 99 2%

5-Equipement de la . , ] N
personne 1681 14%  62% 180 3%

6-Equipement de la 0 0 0
maison 545 4% 23% 1 1%

7-Culture, loisirs 349 3% 30% 17 1%

8-Hygiéne, santé 660 5% 51% 57 2%

9-Autre produit non
alimentaire 205 2% | 43% -22 -3%

10-Commerce hors ,
magasin 357 3%  45% | -187  -10%

11- Hébergement et 0 . ,
restauration 5481  44% | 56% 1086 6%

Total général 12388 100% 46% 943 2%

© Juline Mignot / Rennes, Ville et Métropole.

Source : ACOSS, traitements Audiar.
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LES MARCHES NON SEDENTAIRES :
8 MARCHES DE PLEIN AIR
HEBDOMADAIRES

Le centre-ville de Rennes compte 8 marchés de plein air,
dont 4 a dominante alimentaire. Le marché des Lices, le sa-
medi matin, compte tenu de son offre, est un facteur d’attrac-
tivité du centre-ville. Il s'agit du premier marché de Bretagne.
Le centre-ville accueille également des Food trucks, qui
sont au nombre de 9 sur 6 emplacements différents (Place
Hoche, Place de la Mairie, Place de la République, Parc du
Thabor, Rue Saint-Hélier, Rue Saint-Hélier/Place du Verger).
On trouve également un autre Food truck a proximité du
centre-ville dans le Parc du Thabor.

Suite a la fin des travaux des places du centre-ville, le mar-
ché alimentaire Toussaint est revenu sur la place St-Germain
et les bouquinistes et les créateurs sont de nouveau locali-
sées place Sainte-Anne.

.EB. Food truck

JAhe
i eafl "\

o,

o

Marché alimentaire

Brocante

Livres, disques

Renn'arts

18 (RIFE
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Ty

Marché de Jour Nombre de Nature des
plein air titulaires produits
Marché R . )
des Lices Samedi matin 235 Alimentaire
Saint-Germain Mercredi matin 11 Alimentaire
Brocante -
de la Criée Jeudi matin 23 Brocante
Place Hoche Jeudi aprés-midi 9 Alimentaire
Bouquinistes Du lundi au 10 Livres, disques
Place Hoche dimanche d'occasion
Le samedi (sauf
janvier, février, Artistes
Renn'arts ao(t et 3 derniers env.10 .
samedis de créateurs
décembre)
Brocante du 2¢me dimanche env30 Brocante
Mail Mitterrand du mois '
Marché Bio du Mercredi apres . A
Mail Mitterrand midi 18 Alimentaire bio
LA CRIEE MARCHE
®**** CENTRAL:LE POLE
GOURMAND DU

R R

=4

cmmwnal ef Intercommunal Rennes Métropele - 2022

£022 AUDIAR / Fond de carte : Pian de Vile |

- Recenseman

Source | BDD Commerces
Traitement Audar [coc janvier 202

CENTRE-VILLE

* Un marché quotidien
en plein ceeur de Rennes,
ouvert tous les jours de
9h jusqu’a 19h et jusqu'a
19h30 le vendredi soir (de
9h a12h30 le dimanche).

* 28 commerces : fruits,
légumes, poissons et crus-
tacés, boucherie, charcu-
terie, produits du terroir,
plats cuisinés, produits et
plats exotiques, épicerie,
boulangerie, patisseries,
fromageries, caviste, etc.

* Des espaces de convivia-
lité aménagés et une offre
de restauration développée.

* Une programmation
gourmande mensuelle
notamment tous les
1¢ dimanche du mois :
le Marché a Manger.

Source : Rennes Métropole.
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Les mobilitésy

UNE ACCESSIBILITE DU CENTRE-VILLE REPENSEE
AVEC L'OUVERTURE DE LA LIGNE b DU METRO

AVANT LA MISE EN SERVICE DE LA LIGNE B

— o e
Réseau star 2018 Métro ligne a

® Arrét [ station
— ltinéraire eses Tracé

Données Service mobilité urbaine Rennes Métropole.
Fond de carte OSM © contributors.

24 Le commerce dans le centre-ville de Rennes

2018

BUS : 44 arréts commerciaux
* Pl Métro : 4 stations

Report des circulations de
transit sur des barreaux de
contournement, la desserte
se fait par des itinéraires en
« pétales » qui servent éga-
lement de voies d’'acces aux
parkings en ouvrage.

-

Protection des bus (couloir
bus, axe est-ouest), bonne
connexion bus/métro.

Perméabilité du centre-ville
(bandes cyclables a contre
sens...), stationnement.

R

Offrir des espaces de qua-
lité et sécurisés.

avril 2022 AUDIAR



Réseau star 2021  Métro lignea  Métro ligne b
® Arrét [ Staton [ Station
___ Ligne esee TACE  ceee Tracé

Données Service mobilité urbaine Rennes Métropole.
Fond de carte OSM © contributors.

Réaffirmerlapolitiquededéplacement
de la Métropole et I’enjeu numéro 3 du
Plan de déplacement urbain (PDU) :
« confirmer la mobilité dans son réle de
vecteur du dynamisme économique ».

AUDIAR avril 2022

2%

Faciliter I'accés aux

commerces et aux emplois.

&)

Garantir I'accés
aux marchandises.

Ty

Favoriser I'évolution
des parts modales.
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LES DEPLACEMENTS « AU MOTIF ACHAT »
SONT PREDOMINANTS LE SAMEDI ET SE
FONT PRINCIPALEMENT A PIED

Chaque jour de la semaine, 1 déplacement sur 4 des habi-
tants de Rennes Métropole (26 %) est a destination d'un com-
merce du centre-ville, soit 41600 déplacements. Le samedi,
ces déplacements sont plus importants : c'est 1 déplace-
ment sur 2 (56 %) et 112200 des déplacements du jour.
Ainsi, pour le « motif achat », le samedi géneére prés de trois
fois plus de déplacements qu’un jour de la semaine pour les
habitants de Rennes Métropole a destination du centre-ville.
Rappelons que le « motif achat » concerne les déplace-
ments domicile — achat ; travail = achat ; loisirs — achat ;
achat — achat, etc. Il inclut le « leche-vitrine » ou la « visite
d’'un magasin sans achat ».

En centre-ville, la marche reste le mode prédominant des dé-
placements pour le « motif achat » avec néanmoins un écart
important selon le jour de la semaine : 75% un jour de la se-
maine ; 58 % le samedi. Les transports en commun sont moins
utilisés un jour de la semaine (14 %) que le samedi (23 %).

NOMBRE DE DEPLACEMENTS DES HABITANTS DE LA METROPOLE
A DESTINATION DU CENTRE VILLE DE RENNES - PAR MODE
POUR LE MOTIF ACHAT (EN 2018 JOUR DE LA SEMAINE ET SAMEDI)

120 000
I
100 000
80 000
60 000
7%
40 000 I S
1]
20 000
75 %
0

2018 En semaine 2018 Samedi

I Marche Transports en commun [l Voiture

Vélo I Autres

Source : Enquéte Ménage Déplacement (EMD) 2007, 2018 — Service Mobilité urbaine (SMU), Rennes
Meétropole.

DEPLACEMENT

Mouvement d’une personne réalisé sur une voie pblique, pour
un certain motif, entre une origine et une destination, en uti-
lisant un ou plusieurs modes de déplacement. On compte un
nouveau déplacement a chaque fois qu’un individu indigue
une nouvelle raison de se déplacer.

Tous les déplacements des personnes de 5 ans et plus ont été

recenses.
Un motif unique
(pourquoi ?)

-~

-

e S -7 A

Sa s/ Sl

Un ou plusieurs modes(s)
de déplacement

26 Le commerce dans le centre-ville de Rennes

PART DES DEPLACEMENTS DES HABITANTS DE LA METROPOLE
A DESTINATION DU CENTRE-VILLE DE RENNES -
PAR TERRITOIRE, POUR LE MOTIF ACHAT
(EN 2018, JOUR DE LA SEMAINE ET SAMEDI)

En 2018, jour de la semaine:
41600 déplacements pour motif achat

(55 %

En 2018, le samedi :
112 200 déplacements pour motif achat

(54|

Source : Enquéte Ménage Déplacement (EMD) 2007, 2018 — Service Mobilité urbaine (SMU), Rennes
Meétropole.

MOBILITE

Nombre de déplacements d'une personne réalisés au cours
d’'une journée.

MODE DE DEPLACEMENT

Lorsqu’une personne effectue un déplacement en utilisant
plusieurs modes de transport, la méthodologie Cerema des
enquétes déplacements amene a ne retenir au final gu’un seul
de ces modes, pour calculer les parts modales en particulier.
Le mode de déplacement retenu est celui qui est prioritaire,
c'est-a-dire le plus haut dans la hiérarchie définie par le Ce-
rema : métro, bus urbain, train, autocar, taxi, camion - four-
gon - camionnette, autres (tracteur - engin agricole - quad...),
véhicule particulier, deux ou trois roues motorisés, vélo, roller
- skate - trotinette, petits engins électriques, transport fluvial
ou maritime, avion, marche.

avril 2022 AUDIAR
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© Arnaud Loubry / Rennes, Ville et Métropole.
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77 0/0 D E L’ O FFRE D E STAT' O N N E M E NT OFgRE DE STATIONNcElMEN'(I;EI(\;I CENTRE-C\QLLE DECEENNES
EN PARKINGS PUBLICS N CIEN DERIMET R CENTREVILLE bE RENNES B

9000

En 2020, I'offre de stationnement en centre-ville de Rennes
est de 7769 places dont 78% relevent d’'une offre en par- 8000
kings publics et 22% d’une offre sur voirie en zone rouge.

7000
Notons que quelques places en zone verte sont également
a signaler dans le périmétre. 6000
5000

Loffre globale en parking est en légére baisse en 2020 par
rapport a 2019 mais en forte hausse au global sur cing ans 4000
(+366 places) en lien avec les travaux de réhabilitation/ex-
tension du parking Gare du Sud. Le parking est complété de
70 places de déposes minutes, 100 places pour les deux- 2000
roues motorisés ainsi que 400 places sécurisées pour les

3000

i 1000
cyclistes.
En termes de perspective, fin 2022, le nouveau parking 0 2015 2016 2017 2018 2019 2020
public Hotel-Dieu sera livré et offrira 300 places nouvelles. W Offre de stationnement payante sur voirie dans
Enfin, la suppression du parking Vilaine est prévue a I'hori- le centre-ville de Rennes (zone rouge)
zon 2026 (249 places). B Offre de stationnement payante en parkings publics - Citédia

Source : Citédia + DV, Service Mobilité (SMU), Rennes Métropole.

STATIONNEMENT PUBLIC PAYANT
OBSERVATOIRE DU CENTRE-VILLE DE RENNES

Loffre de stationnement en zone rouge poursuit sa baisse :
113 places en moins par rapport a 'année précédente (-15%
depuis 2015). Cette baisse s'explique par les projets d’amé-
nagement d’espaces publics qui se poursuivent (abords du
métro, places de livraisons, arceaux vélos, végétalisation...),
ou encore de mise aux normes (accessibilité, sécurisation
des traversées piétonnes, PMR...).

Ces deux dernieres années, des places sur voirie ont été
supprimées rue de Plélo ainsi qu'avenues Barthou et Janvier
pour les sites les plus importants.

La mise en place en 2018 de la « dépénalisation » du sta-
tionnement sur voirie, a conduit a une évolution significa-
tive des pratiques : le taux d’'occupation a baissé a 75%
en 2018 et 80% en 2019. En 2020, le taux d’'occupation est
a un niveau tres élevé avec 90% de places occupées sur

I’'ensemble de la journée.

TAUX D'UTILISATION MOYEN DES PLACES DE STATIONNEMENT
EN ZONE ROUGE (MARDI/JEUDI), DURANT LES HEURES
PAYANTES

100 %

90 %
90 % 84Y% NC
Q

[} 0
80 % ° ° a381%

70 %

Parkings publics payants
@ 40-100

[ 101-400
E 401 - 800 : »
E 801 - 1250 T | 60 %

Stationnement public payant 50 %
=== Zone Rouge

5%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

== 70ne verte

—
e —— ———

Source : Citédia + DV, Service Mobilité (SMU), Rennes Métropole.

vivg o imefigeecs
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L'IMPACT DE LA CRISE SANITAIRE :
FREQUENTATION TENDANCIELLE EN
FORTE BAISSE DANS LES PARKINGS
PUBLICS ET DES DISPONIBILITES

Le nombre d’usagers horaires, c'est-a-dire détenteur d'un
ticket pris a I'entrée des parkings publics payants du centre-
ville s’éleve a pres de 1,6million au cours de 'année 2020.
Ce chiffre est en forte baisse par rapport a 2019 (-36,6 %)
du fait de la crise sanitaire ((Fermetures des commerces,
protocoles sanitaires) ) mais remonte par rapport a 2020.

Entre 2007 et 2019, la fréquentation des parkings avait aug-
menté de 17 %, une hausse expliquée par la progression de
l'offre (ouverture du parking De Gaulle-Gare, extension du
parking Gare-Sud) mais aussi par un report de la voirie vers
les parkings.

Leffet de la crise sanitaire a été particulierement marqué en
2020 mais aussi en 2021. Ainsi, I'offre disponible dans les
parkings aux périodes les plus chargées de 2020 et 2021
est restée conséquente.
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LES MARDIS ET JEUDIS D’'OCTOBRE

100%
80% 1500 en 2021
2200 en 2020
60%
020
40%
20%
0% :
(=) S (=) S (=) S (=) S
S S S S S S S S
5 § &= & & & & ¥
LES SAMEDIS D'OCTOBRE
100% ——
’ Places disponibles 2 16h
80% 1850 en 2021
2 450 en 2020
60%
020
40%
20%
0% |
(=) S (=) S (=) S (=) S
S S S S S S S S
S 5§ £ & & & & £
(=) S — ~ — — — N

Source : Citédia, Service Mobilité (SMU), Rennes Métropole.
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15%
10%

5%

0%

2013 2014 2015 2016 2017 2018

2019

2020 2021

W Semaine (Octobre) Samedi (Octobre)
Source : Citédia, Service Mobilité (SMU), Rennes Métropole.
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2535 90% 2513 04% #609 ‘5%

2500 000 2360 %L

2221039

2000 000
1500 000
1000 000

500 000

2 572 642 2591878

% 666 7(#9

% 600 500

1997 979

1648 678

Source : Citédia,
Service Mobilité (SMU),
Rennes Métropole, 2021.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
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Zones de circulation apaisée (ZCA) :

= ZONES piétonne et a acces controlé
Zone de rencontre

s ZONE 30

m—— ZONe 50

Futures zones a trafic limité (ZTL)

h Boucle ZTL
. Acces non réglementé

Sources : Données Service Mobilité Urbaine
Rennes Métropole, fond de carte OSM ©contributors.
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LES PARKINGS PUBLICS : )
5500 USAGERS SUR UNE JOURNEE
EN MOYENNE AVEC DES RESERVOIRS
DE PLACES

En 2020, la fréquentation journaliere dans les parkings pu-
blics du centre-ville s'éleve en moyenne a environ 4517 en
forte baisse (-36 %) par rapport a 2019 ; soit une situation
exceptionnelle caractérisée par la crise sanitaire.

Le parking Colombier compte tenu de son grand nombre de
places (1236 places) accueille le plus grand nombre d'usa-
gers sur une journée (899 usagers). Le parking aérien Vilaine,
compte tenu de sa place centrale, a également une tres forte
fréquentation (835 usagers par jour) grace a une rotation éle-
vée : 3,3 usagers horaires par place et par jour contre 1,24 en Parking relais Poterie.
moyenne dans 'ensemble des parkings publics payants.

Le parking des Halles Centrales avec ses 36 places, se dis-
tingue par un niveau de rotation élevé : 4 usagers par place
et par jour, soit pres de 150 usagers accueillis chaque jour
en moyenne.

Au plus fort d’'un jour moyen de semaine en 2020, cest-a-
dire vers 16h, 30% des places de stationnement sont dis-
ponibles au sein du parking Hoche (soit 236 places sur un
total de 777 places) et 31 % pour celui du Colombier (353 sur
1152 places).

© Didier Gouray.
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© Agences ANMA (droite) et ALL (gauche) © Noé Simonet.

LES MARDIS ET JEUDIS D'OCTOBRE

Halles Centrales ‘E 1 - = R o S T 5 =
Vilaine !E- 18 Futur parking Hétel Dieu, 300 places, fin 2022.
Kieber  PXTM 103
Dinan-Chezy  [PEEJIIII 108
LesLices  [IETINNNNN 106
Rt LES PARKINGS RELAIS : UNE
Gare Sud 874 40 FREQUENTATION STABLE EN 2020
Hoche 541 236 ... 70 % d’occupation A\/E E D E FO RTE S E\/O LUT| O N S
Charles de Gaulle m 394 51 % d’occupation A I_’ H O R| Z O N 2 D 2 2
Colombier 353 : ...69 % d’occupation
0 500 1000 1500 Le territoire compte 5 parkings relais pour un total de
M Occupées Disponibles 1802 places en 2020 dont 45 pour les personnes a mobi-
lité réduite : Villejean Université (390 places), J.F Kennedy
LES SAMEDIS D'OCTOBRE (390 places), Henri Fréville (418 places), Poterie (377 places)
Halles Centrales et le parc des Préales (262 places), ouvert en 2012.
Vilaine
Kieber A ce jour, I'analyse de la fréquentation des parcs relais est
Dinan-Chezy trés parcellaire. Néanmoins, le déploiement de la nouvelle
Les Lices billettique permettra de résoudre ce probléme.
sere pation ) A la mise en service de la ligne b de métro, trois nouveaux
Gare Sud .38 % d’occupation . ) .
parcs relais (2000 places au total) seront mis en service,
Hoche ainsi qu'une extension de 313 places supplémentaires du
Charles de Gaulle o d’occupation parc relais La Poterie.

Colombier .70 % d’occypation

1000 1500

M Occupées Disponibles

Source : Citédia + DV, Service Mobilité (SMU), Rennes Métropole.
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LOCALISATION DES PARCS RELAIS LIGNES a ET b DU METRO

Parecs relais P+R - Observatoire du stationnement
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Source : Kéolis - DEX Métro - Systeme de comptage - Avril Mai Juin 2016; analyse - DCMI, Offre et Marchés

Si ces parcs relais sont proches de la saturation en semaine
entre 8h et 16h, le samedi ceux-ci sont moins fréquentés. Au
plus fort de leur occupation, a 16h, le taux de remplissage
s’éleve en moyenne a 60 % soit tout de méme 10 points de
plus qu’en 2016.

Pour les années qui viennent, le déploiement d’une nouvelle
billetique permettra de disposer de statistiques plus actua-
lisées.
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A la mise en service de la ligne b de métro, trois nouveaux
parcs relais (2000 places au total) seront mis en service,
ainsi qu’une extension de 313 places supplémentaires du
parc relais La Poterie.
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UNE PROGRESSION CONTINUE
DANS LE CENTRE-VILLE

DU VELO EN CENTRE-VILLE

En septembre 2020, ce sont plus de 35115 cyclistes qui

ont fréquenté le centre-ville. Cette forte hausse (+48 %) par

rapport a 2019 est-elle d0 au contexte sanitaire ou va-t-elle

perdurée en 20217 11 675 12840
A Tinverse, en 2020, 137000 emprunts de vélos en libre- 7906 8997 9114
service ont été comptabilisés dans les 16 stations du centre-
ville. Cette baisse de 29 % sur un an s’explique par la longue
période de confinement et le télétravail. 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Les services de location de vélos ont également baisse pas- Source : Observatoire de la fréquentation cyclable, Service Mobilité Urbaine (SMU), Rennes Meétropole.
sant de 2000 a 1710 locations longue durée et de 900 a 560

pour les courtes durées soit respectivement - 15% et -39%.  Pour compléter, cinq parcs de stationnement sécurisés pour
vélos sont implantés dans le centre-ville de Rennes, offrant

ainsi 306 places sécurisées ainsi que 1227 arceaux vélos.

pas de comptage

NOMBRE D'EMPRUNTS DE VELOS EN LIBRE SERVICE DANS LE CENTRE-VILLE DE RENNES
400 000 373 826

345978 | 305578 324205 332569 5 g

300 000 / 327044 \

251498

700000 \\~
222 871
194 48

100 000 136 337
Source : Kéolis-Rennes,
Service Mobilité Urbaine (SMU),
0 Rennes Métropole.
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CARTOGRAPHIE GENERALE DE LA DESSERTE EN MODES DOUX POUR LE CENTRE-VILLE DE RENNES

(Wi lia{(IXd[X] Centre-ville Rennes

de Rennes Métropole

A RS 18 101
“ﬁ 307 1078

VELO

® Parcs vélos sécurisés

M station de gonflage, réparation

A Station Vélo Libre Service
Amenagements_cyclables_VELO :
wess Piste, Bande, Couloir mixte, Route partagée 0% ;
—— Zone piétonne, Zone de rencontre, Zone 30 '
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UNE BAISSE DES FLUX PIETONS EN
JUIN ET SEPTEMBRE 2021

Depuis 2007, I'espace piétonnier a augmenté de 2% dans le
centre-ville de Rennes. Lélargissement de trottoirs, la créa-
tion de zones de circulation apaisées favorisent et sécurisent
la circulation piétonne encourageant ainsi la marche a pied.
En 15 ans, les flux piétonniers se sont stabilisés sur les
32 sites enquétés : -1,5% de flux entre 2007 et 2021 depuis
2007. C'est -3% sur la totalité des sites du coeur de ville
(47 sites enquétés).

Les flux restent concentrés autour des espaces piétonniers
que sont les rues d'Orléans, d’Estrée, Le Bastard, Motte
Fablet et la Visitation avec des données autour de 3000 pié-
tons a I'heure et orientés Nord / Sud. Les flux Est / Ouest
sont dans I'ensemble moins importants. Par ailleurs, plus on
s'éloigne de I'axe central Nord / Sud plus les flux s'amoin-
drissent.

Ces données chiffrées, toujours collectées aux mémes sites
d’enquéte (32), méritent toutefois d’étre complétées par une
analyse plus fine sur une éventuelle évolution des parcours
marchands notamment vers les rues situées aux franges des
axes les plus passants et dont les linéaires commerciaux ont
gagné en qualité et attractivité.
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Observatoire piétons

Flux piétonnier 2021
Enquéte Juin-Septembre
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